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 تعاریف مقدمه و 

تأسيسا   : محلی  عوارض مستحدثات،  اراضی،  از  اعم  مواردی  بر  روستا  و  شهر  های  هزينه  از  بخشی  تأمين  برای  که  است  ،  توجوهی 

درون شهری و روستايی و ارزش افزوده ناشی از اجرای طرح های توسعه شهری و روستايی و دارايی های های    معابر و فضای  تغايتبل

 غيرمنقول که حسب مورد مطابق با مصوبات شورای اسلامی شهر و بخش از شهروندان و روستائيان دريافت می گردد. 

 

 . شهرداری ، وزارت کشور يا دولت می باشد  اولين مرجع اقدام کننده درخصوص عوارض ، که معمولاً :پیشنهاد دهنده

رئيس جمهور،   :مرجع تصویب کننده اسلامی،  است )مجلس شورای  نموده  اعطاء  آن  به  را  عوارض  تصويب  اختيار  قانون  که  مرجعی 

 و ...(  شهر دولت، شورای اسلامی 

 )وزارت کشور، فرمانداری(مرجعی که مصوبه عوارض را تاييد می نمايد  : مرجع تایید کننده

بهمن هر سال   يانتاريخ شروع وصول عوارض درصورتيکه در مصوبه مربوطه قيد نشده باشد . و مصوبه تا پا  :زمان شروع وصول عوارض

 . تشريفات قانونی را طی و اعلان عمومی گرديده باشد از اول سال بعد قابل وصول می باشد 

دارند برای   وصول عوارض براساس قوانين مربوطه دوره های خاصی )دوماهه ، سه ماهه ، يکساله و ...(  :دوره یا مقاطع وصول عوارض

 گردد.  تعيين میقوانين مربوطه  از عوارض دوره يا زمان وصول آن برابرهريک 

 محدوده يا حريم شهر قابل وصول می باشد .   عوارض شهرداری در :منطقه وصول عوارض

وصول اجرایی  عوار:  ضمانت  قوانينهر  به  باتوجه  که  دارد  را  خود  خاص  اجرايی  ضمانت  آن  ض  به  مربوط  مقررات   اجرا   و 

 می گردد. 

(P) =  به    ابلاغی توسط اداره کل امور مالياتی خراسان شمالی 1404  سال   املاک  معاملاتی   ارزش  اجرايی  ضوابط  دفترچه الگوی  ه استنادب

با    30/11/1403مورخه  407شماره   نامه    تصويباملاک )معابر( ذکر شده در جداول دفترچه فوق برابر  % ارزش معاملاتی  11.5اعمال  و 

مورخه    61341/ت  109779شماره وزيران  22/6/1402هـ  محاسهيئت  برای  معاملاتی    اتعوارض  به،  ارزش  از  مسکونی  های  عرصه  در 

رديف مسکونی، عرصه های تجاری از ارزش معاملاتی رديف تجاری و عرصه اداری از ارزش معاملاتی رديف اداری استفاده می گردد که در  

 ( ذکر شده است.P) بعنواناين تعرفه 

قانون درآمد پايدار و هزينه شهرداريها و دهياری ها و    2جزء الف تبصره يک ماده    8و    7در راستای بندهای    شاخص محاسبه عوارض:

و مطابق تبصره   1404/ 29/09مورخه   184125  دستورالعمل اجرايی عناوين و بهای خدمات ابلاغی وزارت کشور به شماره  8رعايت ماده  

قانون مالياتهای قانون مستقيم ابلاغی توسط اداره کل امور مالياتی خراسان   64همان دستورالعمل، ارزش معاملاتی املاک ماده    7ماده    2

 گيرد.  مورد استفاده قرار می 1405 ( برای محاسبه عوارض سالVشمالی با ضريب تعديل پيوست ) 

که   عبارت است از حد کالبدی موجود شهر و توسعه آتی در دوره طرح جامع و تا تهيه طرح مذکور در طرح هادی شهر  محدوده شهر:

ضوابط و مقررات شهرسازی در آن لازم الاجرا می باشد. شهرداری علاوه بر اجرای طرح های عمرانی، تأمين خدمات شهری و تأسيسات 

وب وظايف قانونی خود، کنترل و نظارت بر احداث هرگونه ساختمان و تأسيسات و ساير اقدامات مربوط به توسعه و  چزيربنايی در چار

 (14/10/1384قانون تعاريف محدوده و حريم شهر، روستا و شهرک مصوب  1عمران در داخل محدوده شهر را نيز به عهده دارد )ماده 

عبارت است از قسمتی از اراضی بلافصل پيرامون محدوده شهر که کنترل و نظارت شهرداری در آن ضرورت دارد و از مرز   حریم شهر: 

 تقسيمات کشوری شهرستان و بخش مربوط تجاوز ننمايد. 
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 ینها يزم  از  استفاده  نحوه  شهر  جامع  طرح  یکل  ضوابط  و  ارهايمع  براساس  که  است  یطرح  از  است  عبارت  یليتفص  طرح:    طرح تفصیلی

  و  مرور   و  عبور  شبکه  یليتفص  و  قيدق   وضع  و  آنها  از  کيهر  یبرا  نيزم  قيدق  مساحت  و  تيموقع  ،شهر  مختلف  محلات  سطح  در  یشهر

  و  توسعه  و   ینوساز  و   یبهساز  مناطق  به  مربوط  یتهاياولو  و ی، تراکم پذيری  شهر  ی واحدها  در  یساختمان  تراکم   و   تيجمع  تراکم  و  زانيم

 براساس   تيمالک  به  مربوط  مشخصات  و  هانقشه  و  شودیم  ن ييتع  آن  در  یشهر  مختلف  عوامل  هيکل  تيموقع  و  یشهر  مشکلات  حل

 . گرددیم م يتنظ و هيته یثبت مدارک

 شود. ، تراکم جمعيتی ناميده میبه کل سطح آن محدوده  ساکن در هر محدوده  يتجمع نسبت :یتیتراکم جمع

، تراکم خالص در آن محدوده  یمسکون  یبه کاربر  يافتهساکن در هر محدوده به سطح اختصاص    يتجمع  نسبت  :یتیتراکم خالص جمع

 شود. جمعيتی ناميده می

 ، که قابليت تسری به ساير نقاط را ندارد. خاص از شهر يی هاشده در محدوده يينمتفاوت با حدود تع  یساختمان تراکم : یژهتراکم و

که ساختمان در داخل آن   نیقطعه زمي  ياخالص طبقات به مساحت کل همان پلاک    يربنایسطح کل ز  نسبت  :مجاز  یتراکم ساختمان

 شود.احداث می

 مجموع سطوح ساخته شده در کليه طبقاتی که در يک قطعه زمين احداث می شود.  سطح زیربنا:  

سطح خالص مفيد طبقات که عبارت است از تفاضل سطح کل ناخالص با کسر تمام فضاهای عمومی و    سطح زیربنای خالص طبقات:

 )راهروهای عمومی، پارکينگ ها، پله های عمومی، آسانسورها، نورگيرها و مانند آن(   مشاعات

مجوزی است که شهرداری صادر نموده و برای احداث انواع ساختمان در اختيار مالک قرار می دهد. صدور پروانه بايد قبل   پروانه ساخت:

باشد و مراجع مربوطه موظف به جلوگيری از ادامه   از شروع به ساخت اقدام شود و انجام هرگونه ساخت و ساز بدون پروانه غيرقانونی می

 . باشد ساخت و ساز می

مدارک مورد   و  شده   دييتا  نقشه  ارائه به  نسبتعوارض صدور پروانه    وجهکل  واريز    ظرف مدت يک سال پس از  است  موظف  مالک  -تبصره  

 .  گردد  یم  زيربنا عوارض التفاوت مابه پرداخت فقط مشمول صورت نيا ريغ   در د ينما  اقدام پروانه افت يدر زنيا

بازار،  يابان،مستقل به معبر عمومی )کوچه، خ دارای امکانات زيستی بوده و دسترسیکه  است محصور یامحوطه   يا فضا:  مسكونی واحد

 طرح تفصيلی( 10)ص  مشترک، راه پله مشترک و ...( داشته باشد.  ی)راهرو  یبه معبر اختصاص  ياو ...(   دانمي

 احداث   مستقل  واحد   کي  از  ش يب  ارتفاع  ا ي   سطح  در  که  است  یان ياع   ،یواحد   تک  یمسکون  واحد  از  منظور  واحد مسكونی تک واحدی :

 . نگردد

منظور از واحد مسکونی چند واحدی ، اعيانی است که با اخذ مجوز لازم از شهرداری در سطح يا ارتفاع  بيش از يک   :مسكونی مجتمع

 واحد مسکونی احداث گردد. 

 تجارت و پيشه  و کسب  منظور به  شهرداری قانون 55 ماده 24 بند ذيل تبصره برابر که هايی ساختمان کليه از  عبارتست : تجاری واحد

 فعاليت خاص قوانين يا و تجارت قانون تابع واحدهای يا و صنفی نظام قانون پوشش تحت صنفی واحدهای آنها در يا و احداث گرديده

اداره می شوند و    .باشند داشته بازرگانی  اصول  با  انقلاب اسلامی که  نهادهای  به دولت و  )موسسات عمومی، دولتی، غيردولتی، وابسته 

 مشمول پرداخت ماليات هستند در اين تعرفه واحد تجاری محسوب می شوند( . 

 کهواحد تجاری يا بيشتر    4با تعداد    ت يمالک  ک ي  در   کار  دفتر  و  یتجار  یواحدها  مجموعه  از  است  عبارت  یتجار  مجتمع  مجتمع تجاری: 

 .گردد  یم محسوب یواحد تک آن  از ريغ  و  باشند ی م گري کدي با  ارتباط در يا بصورت خطی مشترک یعموم  یفضاها و  ها یورود یدارا

 .باشند تجاری می صورت به اعتباری و مالی مؤسسات و بانکها ساختمان : تبصره

 موافقت دارای و شوند می يا و شده احداث  صنعتی های کارگاه ايجاد و صنعتی استفاده منظور به که هايی ساختمان  کليه:  صنعتی واحد

 .باشند می معادن و صنايع جهادکشاورزی، وزارت  مانند مراجعی از اصولی

 ساير است بديهی انتظامی، و نظامی مراکز انقلاب اسلامی،  دولتی، نهادهای ادارت، سازمانهای های ساختمان  کليه: اداری واحد

 .شوند می واحد اداری تعريف مشمول  باشند خارج صنعتی تجاری، مسکونی، از تعاريف که ساختمانهايی
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 پرداخت مشمول و شده اداره بازرگانی اصول  با اينکه  مشروط به اسلامی انقلاب نهادهای و دولت به  وابسته و دولتی موسسات: تبصره

 اداری بصورت  عوارض فوق  شروط از يکی داشتن  درصورت  است بديهی . گردند می محسوب تجاری عوارض، پرداخت از نظر باشند ماليات

 .شد محاسبه خواهد

قطعه   يک به    يل را تبد  يکديگر مجاور    ن چند قطعه زمي  يا دو    ی که بتوان از نظر ثبت  یبه نحو  يک ، عمل تفک  برعکس   تجمیع املاک : 

 نمود. نزمي

که بتوان از نظر   یعمومی مناسب به نحو  هاییدسترس  يجادتر با اکوچک  نچند قطعه زمي  يا به دو    نقطعه زمي   يک  تقسيم  تفكیک :

 حاصله را به طور مجزا مورد تملک قرار داد. یاز اجزا يکهر  یثبت

 نسبت   به  شرکاء  بين  مشاع  غيرمنقول  مال   تقسيم  ديگر  عبارت  به  شرکاء،  با   شريک  مشاع   سهم  کردن  جدا  از  است  عبارت  افراز  افراز : 

 رود می  کار  به  غيرمنقول  در  افراز  زمان  اين  در  دادگاه،   حکم  به  يا  باشد  تراضی   به  خواه  غيرمنقول،  يا   و   منقول  مال  تقسيم  يا   آنان  سهم

 . مال هرگونه به نسبت دارد شمول و عموم  که تقسيم برعکس

سيار باشد و توسط فرد يا افراد صنفی با اخذ پروانه هر واحد اقتصادی که فعاليت آن در محل ثابت يا وسيله   مشاغل )واحد صنفی( :

 .شودشناخته میکسب داير شده باشد، واحد صنفی

 يک نمود و تفک  يکتوان تفککاربرد خاص می  یها را براناست که زمي  یمساحت  حداقل  ن )حد نصاب تفكیک(:زمی  یکحداقل تفك

 .يستکمتر از آن مجاز ن زانبه مي نزمي

متر می باشد که قابليت احداث  12نوعی از کاربری اراضی طبق طرح تفصيلی و متعلق به املاک حاشيه معابر بيشتر از  قابلیت تجاری :

 واحد يا واحدهای تجاری را داشته باشد. 

مبنای تعيين تعداد واحد مسکونی و تجاری طبق حوزه های تراکمی مصوب طرح جامع . طبق طرح تفصيلی    عدد شاخص تقسیم :

 30مترمربع و کاربری تجاری    30مترمربع و تراکم آپارتمانی    40مترمربع، متوسط و زياد    45عدد شاخص تقسيم در حوزه تراکمی کم  

 مترمربع می باشد. 

تعاريف کاربری های شهری و در   1در جدول شماره    .آن زمينشده در    يجاد مستحدثات ازمين و  از    یبردار  استفاده و بهره  نوع  کاربری:

به   2جدول شماره   های شهری  کاربری  مجاز  تقسيمات شهری  عملکردهای  سال    تفکيک سطوح  مصوبه  عالی    1389براساس  شورای 

 شهرسازی و معماری آمده است: 

 )جداول تعاريف کاربری آخر دفترچه آورده شده است(  

 استفاده از زمين يا ساختمان به منظور کاربری غير از کاربری مصوب در طرح های توسعه شهری يا مجوزهای صادره.  تغییر کاربری:

پايين تر از کف طبيعی )در زمين های شيب دار نقطه ميانی طول يا عرض   زیر زمین: از آن  از ساختمان که تمام يا بخشی  قسمتی 

 سانتی متر باشد.  140مجاور معبر( قرار گرفته و ارتفاع روی سقف آن از کف متوسط گذر مساوی يا کم تر از 

آن پايين تر از  %20بخشی از ساختمان که هم تراز کف و يا به اندازه کمتر از يک طبقه بالاتر از کف قرار گرفته باشد و حداکثر  همكف : 

 کف زمين طبيعی باشد. 

می  محصور کننده  يوارچند طرف فاقد د يا  يکاز بصورت فضای سرپوشيده بوده و از طبقه همکف ساختمان که  یقسمت يا تمام : پیلوت

از آن صورت  یساختمان بوده و استفاده مسکون اعمش  یجزء فضاها يلوتپ باشد و در زير تمامی يا قسمتی از کف طبقه اول قرار می گيرد. 

 . يرد گنمی

طبقه ای واقع بين هر يک از طبقات اصلی ساختمان که حداکثر يک سوم مساحت طبقه زير خود را داشته   نیم طبقه )میان طبقه( :

 باشد. 

دار براساس رقوم   يباست که در معابر ش  نساختمان تا رقوم کف براساس معبر مجاور قطعه زمي  يکحد    ينقائم بالاتر  فاصله  :ارتفاع بنا

ا  .  شودمحاسبه می  گذرعرض قطعه مجاور    ياوسط طول     يره، کننده، دودکش، منبع آب ذخاقک آسانسور، برج خنک تارتفاع خرپشته، 

 .  شوندنمی وردر محاسبه ارتفاع منظ مانند آنآنتن و 
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بعد از   نقطعه زمي  يی معبر قرار دارد و نسبت به بر نها  يا از ساختمان که در مجاورت گذر    قسمتی  پیش آمدگی ساختمان )کنسول(:

 .  است یزدگيرون ب یدارا  یبر اصلاح يترعا

 

هر نوع تعمير، ترميم و تغيير در اسکلت ساختمان اعم از ستونها، سقف، ديوارهای باربر، فنداسيون که از   تعمیرات اساسی ساختمان :

 نظر ايمنی و ايستای ساختمان ضروری می باشد و انجام آن نياز به اخذ مجوز از شهرداری دارد.

از واحدهای مسکونی، اداری، تجاری، آموزشی، ورزشی،    -1 تا مادامی که مالکين و يا قائم مقام آنها تغييری در وضعيت ملک خود اعم 

مذهبی، پزشکی، درمانی و غيره بوجود نياورند که مغاير با مفاد پروانه ساختمان و نقشه تأييد شده از سوی شهرداری نباشد، عوارض تحت 

 عنوان تعميرات به آنان تعلق نخواهد گرفت. 

اين عوارض شامل تعميرات جزئی يا داخلی )نقاشی ،کف سازی، تعويض درب مسکونی و تجاری درصورت داشتن مجوز تجاری، مرمت   -2

ديوار، نماسازی و نازک کاری مشروط به عدم افزايش سطح زيربنا( نخواهد شد، لذا تعميرات جزئی قابليت وصول ندارد و صرفاً تعميرات و  

 تغييرات اساسی مطابق ضوابط طرح تفصيلی نياز به اخذ مجوز از شهرداری و اخذ تعهد محضری دارد.

سقف بی آنکه از مفاد پروانه  چنانچه مالک يا قائم مقام قانونی وی بدون دخل و تصرف و يا تغيير در ارتفاع ساختمان و ارتفاع طبقه و  -3

واحد فنی و شهرسازی اين  ساختمانی و نقشه مورد تاييد شهرداری عدول نمايد و صرفاً نسبت به تعويض سقف اقدام کند، پس از تاييد

 عوارض از وی قابل وصول می باشد. 

تعويض سقف املاک مسکونی موجود قديمی )با مصالح اوليه گل و چوب( در حال تخريب که امکان نوسازی ندارند مشمول تعميرات    -4

 اساسی نمی گردد. 

تعويض سقف و يا مجوز تغييرات ساختمان در املاکی که در تعريض می باشند امکانپذير نمی باشد و می بايست عقب نشينی رعايت   -  5

 گردد.  

اساسی(:تعمی غیر  ساختمان  هر  ر)تغییرات  عمل  تغ  ی نوع  به  آن  در  نشود  یاساس  رتعمي  يا   یاساس  ييرکه  تعمي  پرداخته    ده نامي   ر، 

 .  شودمی

 اختصارات :

P  = قانون درآمد پايدار و هزينه های شهرداری و دهياری ها.   2ماده  1تبصره  7قيمت منطقه ای دارايی : موضوع بند 

Z-  ضريب مصوب شورای اسلامی شهر 

S مساحت = 

A ابعاد = 

Gمنطقه = 

B-ارزش گذاری کارشناس رسمی دادگستری 

H ارتفاع = 

M  :100  )ميانگين سطح واحد(/ 

L  = طول دهانه موجود 

0=L  طول دهنه مجازبرابر ضوابط طرح تفصيلی 

n    تعداد دربند = 

=K  ضريب منطقهa.b  قانون شهرداريها 100ماده  11: بلوک بندی مناطق شهر بر اساس تبصره 

=Q   قانون شهرداريها 100ماده  11ارزش معاملاتی اعيان تبصره 
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 عوارض مربوط به مستحدثات 

 )مسکونی(عوارض زيربنا   ✓

 عوارض زيربنا ) غير مسکونی(  ✓

 عوارض زيربنای اداری و ساير کاربری ها ✓

 عوارض تراکم تا حد مجاز مسکونی ✓

 عوارض تراکم تا حد مجاز غير مسکونی )تجاری، اداری و ساير(  ✓

 عوارض تمديد و تجديد پروانه ساختمانی ✓

 عوارض بر بالکن و پيش آمدگی ساختمان ✓

 عوارض مستحدثات واقع در محوطه املاک )آلاچيق، پارکينگ مسقف، استخر، ...(  ✓

 عوارض آتش نشانی در هنگام صدور پروانه ساختمانی  ✓

 عوارض صدور مجوز احداث و نصب تاسيسات شهری  ✓
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نحوه 

 محاسبه عوارض:زيربنای مسکونی

 

 ردیف 

 

 نوع بنا 

 

 تعداد واحد  

 

ضريب 

Z 

 1405محاسبات سال 

 

 

 S*Z*P 62 واحد 1 تک واحدی 1

بيش از يک   چند واحدی 2

 واحد

95.52 S*Z*P*M 

 

 
(  100عوارض زيربنای مازاد بر پروانه ساختمانی صادره در صورت صدور رأی ابقا در کميسيون ماده )   :1تبصره  -

 قانون شهرداری ها بر اساس همين عناوين محاسبه می گردد. 
از زيربنای احداثی صرفاً يکی از عناوين موضوع اين بخش وصول می گردد و امکان وصول دو عنوان     :2تبصره  -

 عوارض موضوع اين بخش به صورت هم زمان وجود ندارد. 
:  زيربنای پارکينگ ساختمان که طبق ضوابط الزام به تأمين آن وجود دارد، مشمول پرداخت عوارض  3تبصره  -

 گردد. اين بخش نمی 

وجود نداشته    5در صورتی که امکان تامين پارکينگ طبق طرح تفصيلی و تاييديه کميسيون ماده     :4تبصره  -

 .ماده صد قانون شهرداريها آن کاربری محاسبه و اخذ ميگردد  11ارزش معاملاتی تبصره   % 85باشد معادل 

  ، 03/04/1402  مورخه  5  ماده  کميسيون   4  بند   موضوع)  شهری  ناکارآمد   بافت  از  خارج  که   املاکی  :5تبصره   -

  صدور   از  قبل  نشينی  عقب  رعايت  شرط  به  دارند   نشينی  عقب  %10  از  بيشتر  و  دارند   قرار(  فرسوده   بافت  از  غير

  بجای (  عوارض  پرداخت  و  نشينی  عقب  از  قبل  مساحت  شاخص  و   تراکم)  تسهيلات از  استفاده  درصورت  و پروانه

  اعمال %    85  ضريب  با(  مسکونی  مجاز  حد   تا  تراکم  و  مسکونی   زيربنا)   مسکونی  عوارض  خسارت،  نقدی  دريافت

 .  گردد می

در مواردی که در محدوده بافت فرسوده تجميع پلاک ها صورت ميگيرد شورای اسلامی می تواند    : 6  تبصره  -

 به لحاظ سياست تشويق عوارض مربوط به اين بخش را متفاوت تصويب نمايد.

  و  آن  ذيل  فنی  کميته   و  5  ماده کميسيون  مانند  ذيربط  مراجع   رأی با  بنا ارتفاع درصورتيکه :  7 تبصره       - -

  توسعه طرحهای در  که  باشد   مقاديری  از بيشتر     100ماده         کميسيون  در ابقاء يا و  زيربنايی امور کارگروه

  محاسبه    فوق   تعرفه %20 ،  ارتفاع اضافه متر  هر  ازای به سطح، مربع   متر  هر معادل است شده  تعيين شهری

  الذکر فوق درصد  نسبت همان  به آن از بيشتر يا  ارتفاع اضافه  متر  يک  از کمتر  مقادير ازای  به .)گردد می

 (    يافت خواهد  افزايش  يا کاهش

 . دارد ارتفاع   اضافه که  است ای طبقه سطح بنا  سطح از منظور :  نكته -

 نام عوارض: عوارض زیر بنا از نوع مسكونی بصورت تک واحدی و چند واحدی   -1
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اعيانی  در:8تبصره   - تفکيک  به  اقدام  بنا  احداث  پروانه  اخذ  از  پس  مالک  که  هايی  پروانه  )فقط  خصوص 

 :اضافه بر تعداد مندرج در نقشه های ارائه شده می نمايد مسکونی( 

ارائه   درصورتيکه شاخص عرصه و پارکينگ و ساير ضوابط طرح تفصيلی پاسخگو باشد، با درخواست مالک و -

)تبديل نشده( مسکونی   اضافه شده کوچکتر  واحد  ازای هر  به  تائيد دفتر طراحی    % 20نقشه اصلاحی مورد 

اخذ گردد و در صورت داشتن شرايط فوق و تبديل واحد بدون مجوز شهرداری   عوارض زير بنا و محاسبه و

اخذ گردد و درصورت داشتن کسری پارکينگ و صدور رأی کميسيون ماده   عوارض زير بنا محاسبه و  40%

 مبنی بر جريمه کسری پارکينگ علاوه بر جريمه ، عوارض فوق قابل وصول می باشد.   100

املاکی که در مسير تعريض طرح های توسعه شهری قرار گرفته و مالک طبق ضوابط قانونی و    :  9تبصره   -

بودجه مصوب سال مراجعه، متقاضی دريافت خسارت طبق کارشناسی براساس مساحت زمين قبل و بعد از  

احتساب   مبنای   ، شهرداری  توسط  پروانه  تسهيلات  يا  خسارت  پرداخت  درصورت  باشد،  می  نشينی  عقب 

شاخص تقسيم و صدور پروانه زمين باقی مانده بوده و طبق عناوين عوارض مربوطه عمل می گردد درصورت  

پرداخت   و  خسارت  دريافت  عدم  شرط  به  نشينی  عقب  از  قبل  عرصه  از  استفاده  برای  مالک  درخواست 

عوارضات مربوطه، شهرداری می تواند بر مبنای زمين قبل از عقب نشينی و براساس ضوابط طرح تفصيلی،  

 مجوز صادر نمايد.  
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 عوارض زیربنا  تجاری نام عوارض:  -2
 شود.استفاده می 2-1نحوه محاسبه عوارض:برای محاسبه عوارض يک مترمربع از يک واحدتجاری ازجدول 

 عوارض زيربنا يک متر مربع از يک واحد )تجاری( 2-1جدول 

 

 

 رديف

 

 

 يک واحد

 نحوه محاسبه   

بلوک    49بلوک  

50 

 

 

 

 

 S *P*Z 

ضريب  z ضريب
z 

 26.58   9.60        همکف 1

 4.51 1.19 زيرزمين  2

 2.68 72. اول به بالا  3

 2.08 55. نيم طبقه 6

 2.08 55. انباری 7

 

(  100)  ماده کميسيون  در ابقا رأی صدور  صورت  در صادره ساختمانی پروانه  بر  مازاد زيربنای  عوارض   :1تبصره  -

 . گردد می  محاسبه  عناوين همين اساس  بر  ها شهرداری قانون

  عنوان دو وصول  امکان و  گردد  می  وصول   بخش اين موضوع  عناوين از  يکی صرفاً  احداثی زيربنای  از: 2تبصره  -

 . ندارد وجود   زمان هم  صورت  به بخش اين موضوع  عوارض

  عوارض پرداخت مشمول  دارد، وجود   آن تأمين به  الزام ضوابط  طبق  که ساختمان  پارکينگ زيربنای: 3تبصره  -

 . گرددنمی  بخش اين

وجود نداشته   5در صورتی که امکان تامين پارکينگ طبق طرح تفصيلی و تاييديه کميسيون ماده   :4تبصره  -

 ماده صد قانون شهرداريها آن کاربری محاسبه و اخذ ميگردد.   11ارزش معاملاتی تبصره   % 85باشد معادل 

  تواند   می اسلامی شورای ميگيرد  صورت ها پلاک تجميع فرسوده  بافت محدوده  در  که مواردی  در  : 5تبصره  -

 نمايد. تصويب   متفاوت  را بخش  اين به  مربوط  عوارض تشويق  سياست لحاظ به

  را  شدن تجاری  قابليت چنانچه ( همکف از تر  پايين) زيرزمين طبقات در تجاری زيربنای  عوارض   :6 تبصره  -

  برای اول زيرزمين تجاری  زيربنای عوارض از کمتر  % 10 اول  زيرزمين  از  تر پايين  طبقه  هر ازای  به  باشد  داشته

 . شد   خواهد  محاسبه مربع متر  هر

  سرويس  ها، پله  راه ها،  مغازه  جلوی راهروی طبقات، باز  فضای  بر علاوه  تجاری،  های مجتمع  در :7تبصره  -

 . گردد  می  تجاری( مسکونی غير زيربنای)  عوارض  مشمول  نمازخانه و بهداشتی

(  1392  سال) جامع طرح  اولين  تصويب از قبل  که موجود   تجاری بناهای نوسازی  درصورت : 8 تبصره  -

  تجاری پروانه مجوز  يا  ويژه  تجاری،   زيربنای عوارض  پرداخت سابقه  دارای   يا و اند   داشته وجود   شهرسنخواست
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  پرداخت  سابقه که املاکی  از . گردد می   محاسبه%   50 ضريب  با تجاری زيربنا عوارض باشند، می   شهرداری از

  در  پارکينگ عوارض پرداخت درصورت   گردد نمی  اخذ  پارکينگ عوارض  دارند،  تجاری پارکينگ عوارض

  بايست می  نياز  مورد پارکينگ  واحد  تعداد مساحت  به پرداختی مساحت  درصد  مساحتی، بصورت قبل سالهای

 .  گردد اخذ  روز  قيمت به  باقيمانده درصد   نسبت به  آن  الباقی   عوارض و  محاسبه

  5 ماده   کميسيون  4 بند  موضوع )شهری ناکارآمد   مناطق در  که   املاکی مالکين  تشويق  بمنظور  :9تبصره  -

   پروانه صدور  از قبل  نشينی  عقب رعايت شرط  به دارند   قرار(   فرسوده بافت از  غير  ،  03/04/1402 مورخه 

 . گردد می  اعمال %75 ضريب با  تعرفه اين  عوارض
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و    عوارض زیربنا  یک واحد ادارینام عوارض:  -3

سایر)صنعتی،کارگاهی،اموزشی،درمانی،انتظامی؛تفریحی وگردشگری،حمل و نقل و پایانه،چایگاه 

مراکز فرو ش و   ، سوخت،مذهبی،اماکن ورزشی و فرهنگی هنری،انبارداری، تحقیقات و فناوری

پاساژهاو مجتمع های تجاری، هتل ها و مسافرخانه باغ تالار ،استخر ، بانک هاو موسسات  

 ( مالی،دفاتر بیمه

استفاده   2-1نحوه محاسبه عوارض:برای محاسبه عوارض يک مترمربع از يک واحد، اداری و سايرکاربری ها ازجدول 

 شود.می 

 عوارض زيربنا يک متر مربع از يک واحد )اداری و ساير کاربری ها( 3-1جدول 

 

 

 رديف 

 

 يک واحد     
  کاربری                                               

 سایر    اداری
 

 محاسبات Zضريب  محاسبات Zضريب 

      همکف 1

 

 

      204 

 

 

 

 
S *P*Z 

 

 

 

 

204 

 

 

 

 
S *P*Z 

 زيرزمين  2

 اول به بالا  3

 نيم طبقه  6

 انباری 7

(  100)  ماده کميسيون  در ابقا رأی صدور  صورت  در صادره ساختمانی پروانه  بر  مازاد  زيربنای عوارض : 1تبصره  -

 . گردد می  محاسبه  عناوين همين اساس  بر  ها شهرداری قانون

  عنوان دو وصول  امکان و  گردد  می  وصول   بخش اين موضوع  عناوين از  يکی صرفاً  احداثی  زيربنای از :2تبصره  -

 . ندارد وجود   زمان هم  صورت  به بخش اين موضوع  عوارض

  عوارض پرداخت مشمول  دارد، وجود   آن تأمين به  الزام ضوابط  طبق  که ساختمان  پارکينگ  زيربنای  :3تبصره  -

 . گرددنمی  بخش اين

وجود نداشته   5در صورتی که امکان تامين پارکينگ طبق طرح تفصيلی و تاييديه کميسيون ماده   :4تبصره  -

 ماده صد قانون شهرداريها آن کاربری محاسبه و اخذ ميگردد.   11ارزش معاملاتی تبصره   % 85باشد معادل 

  تواند  می  اسلامی  شورای ميگيرد  صورت  ها پلاک  تجميع   فرسوده بافت  محدوده  در  که مواردی  در  :5 تبصره  -

 نمايد  تصويب   متفاوت  را بخش  اين به  مربوط  عوارض تشويق  سياست لحاظ به

 . گردد  عمل مربع متر هر ازاء به p* 1.5با برابر تأسيسات کاربری با آب  روباز استخرهای :. 6 تبصره             

  و  بهداشتی سرويس ها،  پله راه  ها،  مغازه جلوی راهروی طبقات، باز فضای  بر  علاوه تجاری،   های مجتمع  در -

 . گردد می تجاری (  مسکونی  غير زيربنای)  عوارض مشمول نمازخانه
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  می  اداره تجارت قانون  برابر  که شرکتهايی  و  ادارات ساير  و  ها بيمه  اعتباری،  و  مالی بانکها،موسسات :7 تبصره  -

 .  گردد  می محاسبه تجاری کاربری  با شوند 

  دوچرخه  موتورسواری، پيست تئاتر،   آمفی ورزشی،  زمين مانند  سقف  فاقد  مستحدثات و  اماکن :8 تبصره  -

  مورد مساحت مترمربع  هر  ازای  به مربوطه   کاربری مساحت عوارض  % 50 هستند، سقف  فاقد   که.... و سواری

 . گردد  اخذ  استفاده

  آئين  درخصوص وزيران  هيئت 1/4/1400مورخه  هـ  56860ت /35262 شماره  نامه تصويب  براساس  :9 تبصره  -

  دفتر و  ناشر کتابفروشی، بنای  احداث عوارض ششم ساله پنج  برنامه قانون 92  ماده ج  بند  اجرايی  نامه

  فوق  نامه  تصويب   3 ماده   تبصره  برابر است بديهی. شد  خواهد  اخذ  و  محاسبه  فرهنگی کاربری  برابر  مطبوعات

  تغيير  زمان  از ها،  تعرفه  کليه  التفاوت مابه  دهند،  فعاليت  تغيير مشاغل ساير  به گفته پيش اماکن  چنانچه

  می  اخذ  و  محاسبه تفصيلی طرح  ضوابط  چهارچوب در   و  روز قيمت به  ذيربط   مراجع تشخيص به  فعاليت

  می اعمال توسعه هفتم برنامه  در  شده قيد  ضوابط   برابر  هفتم  برنامه  ابلاغ از پس است ذکر   به لازم. ) گردد

 .( گردد

ی  دارا  که  تيمالک  کيودفترکاردری  تجاری واحدها ازمجموعه  است عبارتی تجار  مجتمع   :10 تبصره . -

و دويا بيشتر از سه دربند تجاری با هر   باشند يگرميکد يبا ودرارتباط             مشترکی عموم ی هاوفضاهايورود

 . گردديم محسوب ی واحد  تک  رازآنيوغنوع دسترسی داشته باشند  

  ارتفاع درطول  کهی بازمشاعی فضا .شوند يم احداث وپاساژ  مجتمع صورت  به کهی تجاری واحدها : 11 تبصره  -

  بود  نخواهد زيربنا  عوارض مشمول د ينمايم  تيرو  قابل  ازهرطبقه    را  طبقات وتمام  داشته  امتداد ساختمان

 . بود خواهد زيربنا  عوارض  مشمول  رآنيوغ

در خصوص انباری ملحق و يا  مجزی يک واحد تجاری ،عوارض متعلقه به ازای هر متر مربع  :  12تبصره  -

عوارض يک متر مربع زيربنا محاسبه و عوارض انباری مجزی   %30برای انباری ملحق به واحد تجاری معادل 

عوارض يک متر مربع زيربنا تجاری همان طبقه قابل   % 15از واحد تجاری به ازای هر متر مربع معادل  

 احتساب و وصول می باشد.

در صورتی ملکی، به صورت تجاری موجود تلقی می گردد که دارای مجوز  تجاری يا پروانه   :13 تبصره  -

ساخت تجاری يا سابقه پرداخت عوارض پارکينگ و عوارض تغيير کاربری تجاری به شهرداری بوده و يا سند  

که بصورت تجاری استفاده   از زمان تصويب طرح جامع شهر صادره يک باب دکان مربوط به تاريخ اخذ سند 

 شده باشد

  صدور  تقاضای صورت  در  ها داروخانه   سونوگرافی، ها،  راديولوژيست دندانپزشکان، پزشکان، مطب  :14تبصره  -

  انجام  عمل، مورد  طرح  در مقرر   جاری مقررات  و ضوابط  اينکه  به  مشروط بنا يک در  مختلط  ساختمانی پروانه

  خواهد  محاسبه  مربوط  تعرفه اساس  بر و  جداگانه  بطور کاربری هر  برای متعلقه عوارض بداند، مقدور را  امر اين

 . شد 
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  تجاری   عوارض پرداخت از سونوگرافی  ها، راديولوژيست دندانپزشکان، پزشکان،  مطب همچنين  :15 تبصره  -

  و شوند  می حساب  تجاری  عنوان  به  ها داروخانه   ولی   گرديده  محاسبه  فوق تعرفه  طبق و  باشند  می  معاف

 .نمايند  پرداخت تجاری  عوارض  بايستی

  و  رسمی دفتراسناد  و  ومطب وکالت   دفتر کردن   دائر   ها شهرداری قانون 55  ماده 24بند  طبق: 16تبصره  -

  تجاری   استفاده قانون  اين  نظر از مالک  بوسيله دفترمهندسی     و  مجله  و روزنامه  دفتر و  طلاق  و  ازدواج 

 . شود نمی  محسوب

  محاسبه  فوق  جدول  %75 انباری  عوارض محاسبه برای کارگاه   به متصل انباری داشتن  درصورت :17 تبصره .    -

 . گردد اخذ  و

 .  ميشود محاسبه  فوق  تعرفه  اساس  بر نيز  تعميرگاهی  کاربری  با پروانه  صدور   :18 تبصره  -

 . ميباشد  الزامی گردشگری  قانون رعايت : 19تبصره  -

  و  ايرانگردی تاسيسات کليه  جهانگردی  و  ايرانگردی صنعت  توسعه قانون  8  ماده استناد  به  :20تیصره   -

  8  ماده که   زمانی تا  فلذا باشند  می ( 3-1جدول)  صنايع تعرفه  عوارض مشمول مشابه  موارد   و جهانگردی

  حاصل آن در  تغييراتی  يا لغو 8  ماده که   صورتی  در و  محاسبه  صنايع  تعرفه با موارد است حاکم  فوق قانون

 .شد  خواهد  محاسبه  عوارض تعرفه اين اساس  بر  گردد 

 :توضیحات

در زمان صدور پروانه ساختمانی واحدهای تجاری، اداری و صنعتی فقط عوارض پذيره محاسبه و دريافت می شود و   .1

 می باشد. عوارض صدور پروانه ساختمانی عناوين مربوطه  دريافت وجه ديگری تحت 

ای  عوارض پذيره مجتمع های اداری و تجاری مانند پاساژ، تيمچه، سرای تا ده متر عمق بر اساس قيمت منطقه  .2

متر عمق بر    20قيمت منطقه ای جبهه اول و مازاد بر  % 80جبهه اول و مازاد بر آن به ازای ده متر عمق دوم بر اساس 

های بعد  ای جبهه کمتر نباشد )که در اينصورت قيمت منطقه ملاک قيمت منطقه ای جبهه های بعدی  %60اساس 

 عمل خواهد بود.( محاسبه می شود. ملاک 

 بر اساس قيمت منطقه ای بر جبهه اصلی محاسبه خواهد شد.  کلاًعوارض پذيره واحدهای صنعتی  .3

در محاسبه عوارض پذيره نيم طبقه احداثی در داخل سطوح تجاری صرفاَ مساحت نيم طبقه ايجاد شده ملاک   .4

 تعيين می شود.  3محاسبه است و عمق جبهه بر اساس بند 

در صورتيکه مالک بدون مجوز نسبت به احداث بنای مازاد تراکم اقدام نمايد، پرونده تخلف به کميسيون ماده صد  -5

ارجاع در صورت صدور رای ابقاء بنا علاوه بر پرداخت جريمه کميسيون ماده صد، توسط مالک بايد عوارض مازاد تراکم   

 و ساير عوارضات نيز به حساب شهرداری واريز نمايد.
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  بنابراين تيغه، دو   بين فاصله  از عبارتست دستورالعمل  اين در   مغازه، هر بر يعنی  مغازه هر برای نظر  مورد دهنه   -6

  تعلق  پذيره  عوارض  آن  طول اضافه  به و  است مجاز دهنه محاسبه  ملاک  باشد  درب  چند  دارای مغازه  يک  چنانچه

  عمل  ملاک  مغازه، بر ترينبزرگ از مجاز  دهانه  بر  اضافه فقط  باشند  مختلف  جهات از هادهانه   چنانچه و  گرفت خواهد 

 . بود خواهد 
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 تراکم تا حد مجاز مسكونی  نام عوارض:  -4

                                                                                نحوه محاسبه عوارض                                                                                                             

(  100) ماده  کميسيون در  ابقا رأی صدور  صورت  در  صادره ساختمانی پروانه  بر  مازاد  زيربنای  :  عوارض1تبصره ---

 . گردد می  محاسبه  عناوين همين اساس  بر  ها شهرداری قانون

  عنوان دو وصول  امکان و  گردد  می  وصول   بخش اين موضوع  عناوين از  يکی صرفاً  احداثی زيربنای  از: 2تبصره  -

 . ندارد وجود   زمان هم  صورت  به بخش اين موضوع  عوارض

  عوارض پرداخت مشمول  دارد، وجود   آن تأمين به  الزام ضوابط  طبق  که ساختمان  پارکينگ  زيربنای  :3تبصره  -

 . گرددنمی  بخش اين

وجود نداشته   5در صورتی که امکان تامين پارکينگ طبق طرح تفصيلی و تاييديه کميسيون ماده  : 4تبصره  -

 ماده صد قانون شهرداريها آن کاربری محاسبه و اخذ ميگردد.   11ارزش معاملاتی تبصره   % 85باشد معادل 

  تواند  می  اسلامی  شورای ميگيرد  صورت  ها پلاک  تجميع   فرسوده بافت  محدوده  در  که مواردی  در  :5 تبصره  -

 نمايد. تصويب   متفاوت  را بخش  اين به  مربوط  عوارض تشويق  سياست لحاظ به

يا کميته فنی با سطح اشغال صد   5: در خصوص محاسبه  تراکم املاکی که در کميسيون ماده   6تبصره   -

  180تا  100متر مربع باشد تراکم مازاد از    90درصد موافقت شده است در صورتی که مساحت ملک کمتر از  

جدول فوق محاسبه و اخذ    4و3و2درصد طبق رديفهای  180درصدبر اساس رديف يک جدول فوق و مازاد بر  

 می گردد. 

بند  در    :  7تبصره  - )موضوع  شهری  ناکارآمد  ماده    4بافت  بافت    03/04/1402مورخه    5کميسيون  از  غير   ،

چنانچه مبادرت به دريافت پروانه    1404فرسوده ( مصوب به منظور تشويق مالکين و سازندگان تا پايان سال

ساختمان نمايند، در صورت پرداخت نقدی پروانه ساختمانی شامل عوارض زيربنا و تراکم مسکونی با ضريب  

ماهه عوارض فوق، برخوردار می    36)علاوه بر تخفيفات فصلی( محاسبه و اخذ ميگردد و يا از تقسيط    75%

کليه   اينصورت  غير  باشد.در  می  پروانه  صدور  از  قبل  نشينی  عقب  اجرای  به  منوط  مذکور  شوند.تسهيلات 

  امتيازات داده شده ابطال و مبلغ به قيمت روز محاسبه و اخذ می گردد.

 نحوه محاسبه Zضريب                     عوارض مازاد بر تراکم پايه                   رديف

 355 درصد  180تا 120از تراکم  1

S*Z*P 
 400 درصد  240تا  180از تراکم  2

 498 درصد  300تا  240از تراکم  3

 639 در صد به بالا  300از تراکم  4
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حداقل    :  8تبصره  - اصلی  معبر  عرض  با  های  خيابان  در  تندرو،  باند  به  مشرف  کندرو  معابر  و    32در  متر 

تراکم و اضافه   ، مبلغ اضافه  تراکم استفاده می نمايند  از اضافه طبقه و  برابر ضوابط طرح تفصيلی  بيشترکه 

    محاسبه می گردد. جدول فوق برابر   2طبقه با ضريب  
در صورتيکه ملکی در معبر با تراکم مشخص و يا با مساحت کمتر از حد نصاب ضوابط باشد و به   :  9تبصره   -

  Aمطرح و تراکم آن افزايش يابد، مبنای محاسبه تراکم اضافه شده در مناطق   5هر دليلی در کميسيون ماده  

معبر بزرگتر متناسب با تعداد طبقات مصوب در کميسيون در همان بلوک، محاسبه    Pو با    5/1با ضريب    Bو  

 و اخذ گردد. 

شامل مجموع تجاری، اداری و    % 60با توجه به ضوابط طرح تفصيلی شهر سنخواست تراکم پايه    :  10تبصره   -

 . می بايست برابر جدول فوق عوارض تراکم اخذ گردد % 120مازاد بر و  مسکونی مورد درخواست می باشد 
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 نحوه محاسبه عوارض:

 

تراکم تا حد مجاز  عوارض  

ی به ازای هر  تجار   یکاربر

 متر مربع 

 تجاری 
              نحوه محاسبه   اداری و سايرکاربريها 

 49بلوک
 50بلوک  

تجاری   zضريب          zضريب zضريب 

 115 37.25 8.27    زيرزمين                      1      کاربريها،اداری،ساير

 همکف 2
7.90 42.90  

137 

           S*Z 

 

 79.95 25.70      4.75 طبقه اول  3

 79.95 25.70 4.75 طبقه دوم  4

 62.20 20        3.70 طبقه سوم به بالا           5

6 

برای بالکن و انباری تجاری و  

و خدمات    نيم طبقه تجاری

 تجاری 
4.20 22.90 71 

7 
فضا های تجاری داخل هتل  

 % 15ها بيش  از 

12.15 65.90 
            204 

 مـاده کميسـيون در ابقـا رأی صـدور صـورت در صـادره ساختمانی  پروانه  بر  مازاد  زيربنای  عوارض:   1تبصره  -

 .گردد می محاسبه عناوين همين اساس  بر ها شهرداری قانون( 100)

 دو     وصـول امکـان و گـردد می وصول بخش اين موضوع عناوين  از  يکی  صرفاً  احداثی  زيربنای  از:  2تبصره  -

 .ندارد وجود زمان هم صورت به بخش اين موضوع عوارض عنوان

 عوارض پرداخت مشمول دارد، وجود آن تأمين به الزام ضوابط  طبق که ساختمان  پارکينگ  زيربنای:  3تبصره  -

 .گرددنمی بخش اين

 نداشته وجود 5 ماده کميسيون  تاييديه  و  تفصيلی  طرح  طبق  پارکينگ  تامين  امکان  که  صورتی  در:   4تبصره  -

 .ميگردد اخذ  و محاسبه کاربری آن شهرداريها قانون صد  ماده 11 تبصره معاملاتی ارزش  %85 معادل باشد 

 توانـد  می اسلامی شورای ميگيرد صورت ها پلاک تجميع فرسوده بافت محدوده در که مواردی در:  5  تبصره  -

 .نمايد  تصويب متفاوت را بخش اين به مربوط عوارض تشويق سياست لحاظ به

تراکم    : 6تبصره   - تا حد مجاز کاربری تجاری تا  تراکم  براساس طرح تفصيلی و جامع    % 20در مورد عوارض 

و   برابر جدول فوق ، 3.5،   % 60% تا   40برابر جدول فوق و مازاد بر  3،  %40تا  %20برابر جدول بالا و مازاد بر 

 عوارض تراکم تا حد مجاز کاربری غیر مسكونی) تجاری و اداری و سایر( :  نام عوارض -5
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برابر جدول    6پس از موافقت کميسيون ماده پنج    %80برابر جدول فوق و مازاد بر    5  ،  % 80% تا   60مازاد بر 

 نمی شود.   6و  7نسبت طبقات تقسيم ، محاسبه و اخذ گردد، اين تعرفه شامل رديف  به فوق

: درصدهای تعيين شده فوق برای املاک مسکونی که بـر اسـاس طـرح تفصـيلی دارای قابليـت احـداث الف   -

تجاری می باشند در نظر گرفته شده  و درصورت احداث بنا با شـرايط کـاربری صـرفاً تجـاری پـس از تأييـد 

مبنی بر تغيير کاربری زمين ، بايستی عوارض ارزش افزوده ناشی از تغييـر کـاربری عرصـه   5کميسيون ماده  

 اخذ گردد. 

و چنانچه يک  85/0متر مربع باشد با ضريب  75تا  50: اگر يک واحد يا متوسط واحدهای تجاری بيش از ب  -

برخوردار خواهد شد.لازم به ذکر   75/0متر مربع بيشتر باشد با ضريب   75واحد يا متوسط واحدهای تجاری از  

 است موسسات مالی و اعتباری ، بانک ها و شرکت های بيمه شامل اين بند نمی باشند.
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تبصره   موضوع  اجرايی  دستورالعمل  شماره    2ماده    1براساس  به  دهياريها  و  شهرداريها  هزينه  و  پايدار  درآمد  قانون 

در مواردی که تاريخ اتمام عمليات ساختمانی درج شده در پروانه ساختمانی به پايان    29/09/1404مورخه    181425

رسيده باشد و عمليات ساختمانی طبق نظر مهندس ناظر شروع نشده باشد، در صورتی که ضوابط طرحهای توسعه  

شهری تغيير نموده و با پروانه صادره مغايرت داشته باشد صرفاً درصورت وجود همه شرايط پيش گفته پروانه قبلی  

غير قابل اجراء بوده و پروانه جديد صادر می گردد.در اين حالت عوارض پروانه جديد به نرخ روز و عوارض پرداخت 

پروانه   اصلاح  مودی درخواست  که  مواردی  در  است  توضيح  به  گردد. لازم  لحاظ می  مودی  بعنوان طلب  قبلی  شده 

و وصول می   نرخ روز طبق تعرفه عواری محاسبه  به  پروانه  بر  مازاد  زيربنای  باشد صرفاً عوارض  را داشته  ساختمانی 

 گردد. 

تبصره   ملی    29ماده    2مطابق  مقررات  رعايت  با  موظفند  دهياريها  و  شهرداريها  شهری،  عمران  و  نوسازی  قانون 

اتمام عمليات ساختمانی را طبق ضوابط مندرج در جدول ذيل در پروانه صادره   تاريخ  ساختمان و مقتضيات محلی، 

 درج نمايند.

 زمان اتمام عمليات )به ماه(  مساحت زيربنا )متر مربع(  رديف 

 12 300تا  1

 24 2000تا  300 2

 36 5000تا  2000 3

 48 10000تا  5000 4

 60 10000بيش از  5

 

 

 

 

 

 

 

 عوارض بر تجدید پروانه ساختمانی :  نام عوارض -6
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 :نحوه محاسبه عوارض 

 نحوه محاسبه  Zضريب        نوع بنا             رديف 

               S*Z*P 22.21                بالکن و پيش آمدگی کاربری مسکونی  1

 50بلوک 49بلوک کن و پيش آمدگی در کاربری تجاری  بال 2

1.59 71.60 

     22.20 بالکن و پيش آمدگی ساير کاربری ها  

 

زيربنای مربوط به بالکن و پيش آمدگی صرفا مشمول پرداخت عوارض )عوارض صـدور پروانـه سـاختمانی( :  1تبصره

 اين عنوان ميگردد

وزير محترم کشور به شرح ذيل الزامی  08/12/1372مورخ   25798/1/2/34کليه ضوابط مقرر در بخشنامه    (2تبصره  

 می باشد :  

در صورتيکه پيش آمدگی در معبر عمومی، بصورت روبسته و زيربنای مفيد مورد استفاده واحدهای مسکونی، تجاری،  

اداری، صنعتی قرار گيرد، علاوه بر اينکه جزو زيربنای مفيد محسوب و عـوارض زيربنـا و عـوارض ايـن تعرفـه وصـول 

 و عوارض مازاد بر تراکم بر پيش آمدگی تعلق نمی گيرد. خواهد شد 

سانتی متر در سمت حياط و سمت معبر با اخذ مجوز از اداره  50پيش آمدگی سقف آخرين طبقه  در حد (  3تبصره  

برق و رعايت ضوابط طرح تفصيلی و لحاظ در نقشه ارائه شده بـه شـهرداری، مشـمول پرداخـت عـوارض ايـن تعرفـه 

 نخواهد بود .

چنانچه پيش آمدگی پس از ساخت بنا و خارج از درصد مجاز بوده باشد درصورت ابقاء توسـط کميسـيون (  4تبصره  

 ماده صد علاوه بر جريمه کميسيون ماده صد، عوارض زيربنا بر مبنای تعرفه مربوطه نيز محاسبه و اخذ می گردد.

بديهی است صدور مجوز پيش آمدگی در سمت معابر با رعايت ضوابط و مقـررات طـرح تفصـيلی و منظـر   (5تبصره  

  شهری خواهد بود. 

محله سکونت گاه غير رسـمی مصـوب و   23بمنظور تشويق مالکين املاکی که در مناطق ناکارآمد شهری)  (6تبصره  

اعمال مـی   %75تعرفه با ضريب  ارکان محله( قرار دارند به شرط رعايت عقب نشينی قبل از صدور پروانه  عوارض اين  

 گردد.

 عوارض بر بالكن و پیش آمدگی :  نام عوارض -7
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 نحوه محاسبه عوارض:  

 نحوه محاسبه   Zضريب نوع بنا رديف 

 S*Z*P 70 پارکينگ مسقف  1

 S*Z*P 95 آلاچيق و استخر   2

 

 

  مقررات  و ضوابط  تيرعا با ی و آلاچيقجکوز سونا،  استخر،پارکينگ ، احداث جهت انيمتقاض درخواست  درصورت

هر متر مربع قابل وصول می باشد. چنانچه قسمتی از اعيانی برای اين منظور استفاده شود در   ی ازا به یشهرساز

 عوارض زيربنا مورد محاسبه قرار نمی گيرد. 

 صرفاً د يننما تجاوز   یل يتفص طرح  مجاز اشغال سطح  از که يصورت در اطيح در سبک سازه  با بانيسا احداث  :  تبصره 

 . گردد ینم  عوارض مشمول و در پشت بام برای تاسيسات    خودرو پارک یبرا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 عوارض مستحدثات واقع در محوطه املاک )الاچیق ،پارکینگ مسقف، استخر(: نام عوارض -8
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 عوارض آتش نشانی در هنگام صدور پروانه نام عوارض:  -9         

 نحوه محاسبه عوارض: 

 توضيحات  Zضريب  شرح  رديف

1 

نشانی برای  عوارض آتش

 ها کليه کاربری
4% 

: اين عوارض هنگام صدور پروانه ساختمانی توسط شهرداری   (1تبصره )

 محاسبه  و واريز می گردد.  

رای  100: عوارض فوق از بناهايی که توسط کميسيون ماده  (2تبصره )

ابقاء صادر می شود نيز وصول و صرفاً بايستی در ارتباط با تجهيز و  

 . نگهداری آتش نشانی هزينه گردد

3 

 

) با تصويب شورای مربوطه(تعيين می   ساختمانی پروانه صدور % عوارض  4: ميزان اين عنوان عوارض حداکثر 1تبصره 

شود و بايد به حساب جداگانه مربوط به شهرداری واريز ) بصورت مستقيم يا با واسطه حساب شهرداری / دهياری  

متناسب با شرايط محلی( و صددرصد آن جهت توسعه و تجهيزات آتش نشانی هزينه گردد.درصورتيکه پرونده  

ارجاع گردد و منجر به صدور رای به ابقاء زيربنای غير مجاز گردد   100ساختمانی به علت تخلفات به کميسيون ماده  

 بخش مازاد بر پروانه مشمول اين عنوان خواهد بود. 
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نام عوارض: : عوارض صدور مجوز احداث و نصب تأسیسات شهری ) دکلها، تجهیزات و  -10

 های مخابراتی، ترانسفورماتورها و نظائر آنها(آنتن 

 باشد. نحوه محاسبه عوارض : اين عوارض مخصوص نصب يا ايجاد تاسيسات شهری می 

عوارض صدور مجوز احداث  

و نصب تأسيسات شهری  

)دکل ها،تجهيزات و آنتن 

های مخابراتی،  

ترانسفورماتورها و نظاير آن  

 ها( 

مساحت ، ارتفاع  

* موقعيت  

جغرافيايی )شامل  

پارکها، املاک بلا  

استفاده عمومی,  

املاک شخصی و  

نظاير آنها، تعداد  

 تجهيزات 

 نحوه محاسبه عنوان 

دکل های  

 مخابراتی

 دکل های مستقر در فضای سبز

P × S 

دکل های مستقر در املاک  

 عمومی

 و بلا استفاده عمومی 

دکل های مستقر در املاک  

 شخصی

 و نظاير آن ها 

 دکل های مستقر در معابر

دکل های  

 ارتباطی

متر ارتفاع  6تا   1  

متر ارتفاع  12تا  6  

متر ارتفاع  18تا  12  

متر به ازای هر متر 18بيش از   

تجهيزات و دستگاه های الکترومکانيکی ، منبع  

آب، پست ترانسفورماتور،پست گاز،پست مخابرات 

 و غيره،کيوسک تلفن و ساير 

S    مساحت =P   ريال27.360.000= قيمت پايه 

 

 

 اين عنوان عوارض فقط يکبار و هنگام صدور مجوز وصول ميگردد.  -

و دکل های ارتباطی پس از ارائه مجوز از ادارات و دستگاه های مربوطه صورت   BTS: صدور مجوز دکل های  1تبصره 

 می گيرد. 

: در صورت استفاده از قابليت شيرينگ بر روی دکلهای احداث شده مازاد بر مجوز اوليه صادره، به ازای هر   2تبصره 

 درصد تعرفه اخذ می گردد.   50تجهيز جديد ، عوارض صدر مجوز آن معادل  

: هر گونه تغيير در شرايط مجوز اوليه، مستلزم اصلاح مجوز اوليه و صدور مجوز جديد بر اساس محاسبه   3تبصره 

 عوارض به نرخ روز با کسر ميزان پرداخت اوليه خواهد بود. 
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: اجاره بهای املاک و فضاهای متعلق به شهرداری به منظور انواع دکل، آنتن و تأسيسات مخابراتی   5: تبصره  4تبصره 

و ارتباطی و همچنين کيوسک های ارائه خدمات بانکی نظير نت شهر، کافو و يا تأسيسات اطلاع رسانی الکترونيکی و  

 گردشگری وفرهنگی ، برابر نظريه کارشناسی رسمی دادگستری  انجام می گردد. 
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 عوارض مربوط به اراضی 

 ================ 

عوارض صدور مجوز حصار کشی و دیوار کشی                

 برای املاک فاقد مستحدثات
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نحوه  

محا

                                                                                      سبه عوارض:                                                                                                

 ردیف 
نوع حصارکشی يا ديوارکشی به ازای هر متر  

 طول
 نحوه محاسبه  Zضريب

1 
اراضی داخل محدوده شهرو در حريم  

 محدوده 
62 Z× P×L 

 

عوارض فوق در مواردی  که مالکين صرفاً درخواست احداث ديوار در ملک خود را دارند يا سطح اشغال بنای  :  1تبصره 

 % مساحت عرصه باشدمشمول پرداخت اين عوارض خواهند شد .  30احداثی کمتر از 

عوارض صدور مجوز حصارکشی از سوی شهرداری با ارائه سند مالکيت رسمی و با درخواست مالک انجام می :2تبصره 

پذيرد. برای زمينهای زراعی، باغی، کشاورزی و  غيره، واقع در حريم شهر، حصارکشی طبق استعلام از مراجع قـانونی 

 مربوطه يا طرح های مصوب اقدام گردد. 

صدور مجوز حصار کشی بنام مالک صرفاً به منزله محصـور نمـودن آن تلقـی، هيچگونـه مجـوزی در جهـت :3تبصره 

احداث بنا محسوب نمی شود و مراتب می بايست در مجوز صادره از سوی شهرداری صراحتاً قيد شود. بديهی است در 

 هنگام صدرو پروانه ساختمانی با هر کاربری، عوارض اين تعرفه مازاد بر سطح اشغال اخذ گردد.

چنانچه مدارک معتبری همچون صدور احکام و آراء قطعی از سوی مراجع و محاکم قضائی و ذيصلاح مبنی   :4تبصره 

 بر عدم مالکيت و يا داشتن معارض ارائه شود، صدور مجوز حصار کشی متوقف خواهد شد.

قانون شهرداری نسبت به زمين يا بنای مخروبه و غير مناسب با وضع محل و يـا نيمـه   110به استناد ماده    :5تبصره 

تمام واقع در محدوده شهر که در خيابان يا کوچه و يا ميدان قرار گرفته و منافی با پاکی و پاکيزگی و زيبايی شهر بـا 

موازين شهرسازی باشد. شهرداری با تصويب شورای اسلامی شهر می تواند به مالک اخطار کند منتها ظرف دو ماه بـه 

ايجاد نرده يا ديوار يا مرمت آن که منطبق با نقشه مصوب شورای اسلامی شهر باشد اقدام کند اگر مالک مسامحه و يا 

امتناع کرد شهرداری می تواند به منظور تـامين نظـر و اجـرای طـرح مصـوب شـورا در زمينـه زيبـايی و پـاکيزگی و 

شهرسازی هرگونه اقدامی را که لازم بداند معمول و هزينه آن را به اضافه صدی ده از مالک يـا متـولی و يـا متصـدی 

موقوفه دريافت نمايد. در اين مورد صورت حساب شهرداری بدواً به مالک ابلاغ می شود در صـورتی کـه مالـک ظـرف 

روز از تاريخ  ابلاغ به صورت حساب شهرداری اعتراض نکرد صورت حساب قطعی تلقی مـی شـود و هرگـاه   15مدت  

 ارجاع خواهد شد. 77ظرف مهلت مقرره اعتراض کرد موضوع به کميسيون مذکور در ماده 

در حکـم  77صورت حساب هايی که مورد اعتراض واقع نشده و همچنين آراء کميسيون رفع اختلاف مذکور در مـاده 

سند قطعی و لازم الاجرا بوده و اجراء ثبت مکلف است بر طبق مقررات اجرای اسناد رسـمی لازم الاجـراء  نسـبت بـه 

 وصول طلب شهرداری اجرائيه صادر و به مورد اجراء بگذارد.

 عوارض حصار کشی و دیوار کشی  : نام عوارض-11
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سانتی متر پايه با مصالح بنايی و ما بقـی   80حداکثر ارتفاع مجاز جهت حصار کشی با ترکيب مصالح بنايی،  :  6تبصره 

با فنس يا نرده مطابق ضوابط طرح تفضيلی اجرا گردد و حداکثر ارتفاع مجاز جهت ديوار کشی حيـاط    20/2تا ارتفاع  

متر می باشد. متراژ صدور مجوز ميزان نامحصور بودن ملک مـی باشد.)شـهرداری مکلـف اسـت   20/2با مصالح بنايی  

 (ارتفاع حصار و فنس را به تفکيک در مجوز صادره درج نمايد 

محله سکونت گاه غير رسمی مصوب و    23بمنظور تشويق مالکين املاکی که در مناطق ناکارآمد شهری)  :7تبصره  

اعمال می    % 75ارکان محله(  قرار دارند به شرط رعايت عقب نشينی قبل از صدور پروانه عوارض اين تعرفه با ضريب  

 . گردد 
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 عوارض بر مشاغل)دائم و موقت(  نام عوارض:  -12

   نحوه محاسبه عوارض:

ردي

 ف

 نحوه محاسبه   )ريال( نرخ   -نوع گرو ه مشاغل

1 
424057 3مشاغل گروه سوم

5 

 

 1*p*s 

2 
239440 2مشاغل گروه دوم  

0 

3 
171000 1مشاغل گروه اول

0 

  

  در   عضويت   به   ملزم   که   تجارت   قانون   و  صنفی   نظام  قانون   تابع  صنوف   و   مشاغل  کليه   برای  کسب  محل   ساليانه   عوارض

   مشاغل و  مربوط   صنف اتحاديه 

  موضوع   مشاغل  جمله  از  خاص   حرف  و   صنفی   حقوقی  و   حقيقی   اشخاص   از  ساليانه   بصورت  عوارض   نوع   اين  :  1تبصره 

  حريم   و  محدوده  در   که   آنها  نظائر  و   بار  تره   و  ميوه   ميادين  بازارهای  سوخت،  جايگاه  شهرداريها،  قانون   55  ماده  24  بند 

)  گردد  می  اخذ   باشند   می   فعاليت  مشغول  شهر   اجرای   خدمات  بهای  و  عوارض  عناوين   اجرايی   دستورالعمل  برابر. 

 (دهياريها  و شهرداريها هزينه  و پايدار درآمد  قانون ( 2)  ماده( 1) تبصره 

 . باشد  می دريافت  و  محاسبه قابل فعاليت  روز   مبنای  بر مشاغل بر  عوارض محاسبه  :2تبصره 

  % 80  اول طبقه ،  مصوب فرمول  برابر املاک  ساير و پاساژها  وزيرزمين همکف  در  عوارض اين محاسبه :3 تبصره 

 .باشد  می  عمل  ملاک فرمول  %60 بالا به سوم  از و  فرمول %70 دوم   طبقه  فرمول، 

  يا  ايجاد ندارد،  متناظری مشاغل جدول در  که جديدی مشاغل آينده  در   يا و حاضر حال در   چنانچه :4 تبصره 

  بعد  سال برای سال پايان در  و  گيرد  قرار  محاسبه  مورد جدول در   موجود شغل نزديکترين براساس  شوند، شناسايی

 . گردد  ايجاد آن  برای  مربوطه  شغلی  رديف

 .شد  نخواهند  مشاغل عوارض پرداخت مشمول دولتی  های  بيمارستان  :5تبصره 

  های فروشگاه کشی،   نقشه دفاتر وکالت،  دفاتر  پزشکان،  مطب  مصرف،  های تعاونی  مثل خاص مشاغل   :6 تبصره 

  جدول براساس  نيز  پذيرايی تالارهای  و ها باشگاه بيمه،  دفاتر  رانندگی،   های آموزشگاه محلی، های  تعاونی  ای،  زنجيره 

 .باشد  می  ساليانه  عوارض پرداخت  مشمول مشاغل،

 نمايد  اجرا و  تدبير  را خانگی مشاغل ساماندهی قانون  در  شده بينی پيش تسهيلات است مکلف  شهرداری :7 تبصره 
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 بر قطع اشجارعوارض نام عوارض:  -13         

 نحوه محاسبه عوارض:  

ردی 

 ف
 )ریال(  1405سال  نوع عوارض 

1 
عوارض قطع اشجار به ازای هر اصله درخت در صورتيکه محيط از بن  

سانتيمتر باشد.  50درخت حداقل   
69.939.000 

2 
به   1سانتی متر از بن علاوه بر مبلغ رديف   100عوارض قطع اشجار تا  

 ازاء هر سانتی متر مازاد 
69.939.000 

3 
 عوارض قطع اشجار به ازای هر اصله درخت علاوه بر عوارض رديف  

به ازای هر سانتيمتر قطع درخت از يک متر بيشتر 2و1های    
9.747.000 

4 
سانتی متر بن درخت به   50عوارض قطع اشجار برای درختان کمتر از 

 ازای هر سانتی متر 
1.402.200 

  لايحه ( 1)  ماده چگونگی به  مربوط   اجرائی ضوابط ( 12) ماده با مطابق  درخت بن محيط   تعيين  تشخيص :1 تبصره 

  مصوب و  انقلاب شورای  1359/ 3/11 مورخ  نامه  تصويب موضوع  شهرها در   سبز فضای  گسترش  و  حفظ  قانونی

 . بود خواهد  کشور  وزارت  29/6/1373

  و  باشد  می شهرداری به متعلق  های پارک و  عمومی،باغات معابر  در  اشجار قطع  به ناظر تعرفه  اين شموليت:  2 تبصره 

  مکلف  مالک   صرفاً که   بود خواهد  مستثنی  تعرفه  اين  تعلق از ...  و  ها باغچه  و باغات مالکين توسط  اشجار قطع  بنابراين

  اين از  واقعی استعلام  منظور  به.بود خواهند  نمايد  می  تعيين  و  جانمايی شهرداری که مکانی  در  نهال دو  کاشت  به

 مصوب و   انقلاب  شورای 1359 مصوب ها شهر در   سبز فضای گسترش   و  حفظ  اصلاح  قانون  نامه  آيين  رعايت تعرفه 

 . است الزامی نظام مصلحت  تشخيص مجمع 1388

 ذيربط  کارشناس   تشخيص اساس  بر مجوز اخذ  با يا عمد  غير صورت در  و  بوده  عمدی فوق جدول  عوارض  :3 تبصره 

 .گردد  می وصول % 50 حداکثر

  نرخ وقف( 7 ماده   کميسيون  رای از پس ) شود درخت  قطع به  منجر   که رسان خدمات ادارت  های  حفاری:  4تبصره 

 باشد  می خارج  3  تبصره  شمول از  و شود  می محاسبه  فوق  جدول

  و پارکينگ  به  نقليه  وسائط  خروج  و  ورود  جهت شهرداری توسط  حقيقی  اشخاص شده صادر های پروانه برای:5تبصره 

 . شود می  دريافت فوق جدول مبلغ % 40.گردد درخت قطع  به اقدام 7 ماده  کميسيون  مجوز ،با ديگر  موارد  يا
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  از  باعث و  نگردد درخت  به کلی  آسيب باعث صورتيکه  در  حقوقی افراد و  ادارات  توسط  زنی  شاخه گونه  هر:6تبصره  

 . گردد اخذ  و  محاسبه فوق  جدول  مبلغ   درصد 45با  ،7 ماده کميسيون   از مجوز  اخذ  با  نشود درخت  رفتن بين

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



      1405تعرفه عوارض محلی شهردا ری سنخواست                                                                  

                                                                                                                                                                                              

35 
 رضا سليمانی                                                                                                                                                         محمد حسين صادقی تنها

 رييس شورای اسلامی شهر سنخواست                                                 شهردار سنخواست                                                                                                                        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 عوارض مربوط به تابلوها

 عوارض بر تابلوها ی تبلیغانی محیطی به غیر از تابلوهای معرفی  
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 عوارض سالیانه تبلیغات محیطی به غیر از تابلوهای معرف نام عوارض:  -14

 نحوه محاسبه عوارض:                                             

 نحوه محاسبه مبلغ) ريال(  ابعاد تابلو  موقعيت جغرافيای رديف

1 G1 

مترتا  3

 مترمربع6

85000  

 

        A*Z*G                                                    متر   6از

 مربع به بالا 

100000 

2 G2 

متر تا  3

 مترمربع6

65000 

متر مربع  6از 

 به بالا 

900000 

در صورتی که تابلو نصب شده در سطح شهر دارای اين سه ويژگی باشد تابلو معرفی بوده و مشمول پرداخت عوارض  

تابلو صرفاً بر سردرب يا نمای محل    -2مندرجات روی تابلو کاملاً منطبق بر مجوز فعاليت واحد باشد.    -1نمی گردد:  

ابعاد تابلو کاملاً منطبق بر مصوبه شورای عالی شهرسازی و معماری    -3فعاليت نصب شده و بيش از يک عدد نباشد.  

قانون    107ماده  25در خصوص ضوابط و مقررات ارتقا کيفی سيما و منظر شهری و همچنين دستورالعمل موضوع بند  

را   اين ويژگی ها  از  تابلو نصب شده هر يک  باشد. در صورتی که  شوراهای اسلامی ) در صورت وجود دستورالعمل( 

نداشته باشد مشمول پرداخت عوارض اين عنوان می گردد. درمواردی که باتاييد کميته سيما و منظر شهری از المان 

اسلامی استفاده می شود ،شهرداری می تواند در هنگام تصويب تعرفه عوارض بسته تشويقی  –ها و سبک های ايرانی  

 برای اين عنوان عوارض لحاض نمايد.

که هر شخص حقيقی يا حقوقی بخواهند تابلويی مازاد بر اندازه تابلوی معرفی نصب نمايند با رعايت ضوابط در صورتی 

 گردد بايد عوارض بشرح ذيل پرداخت نمايند.شهرسازی و رعايت نکات ايمنی که توسط شهرداری ابلاغ می 

تابلوهايی می   :1تبصره   برای  فقط  بر سر درب اين عوارض  با مجوز شهرداری  و  براساس ضوابط شهرسازی  باشد که 

 گردد.  نصب می  مغازه 

ها، ميادين با اجازه شهرداری و براساس ضوابط و  روها، پارک :تابلوها و بيلبوردهای قابل نصب در معابر، پياده 2تبصره  

 باشد. پذير می نامه مالی شهرداری امکان مقررات آيين 

ها، منظور از تبليغات هرگونه نوشته، نور، پرتاب بالن، بدنه اماکن، ديوارها، فضا، آسمان، بدنه خودروها، پل   :3تبصره  

 باشد. روها و با تشخيص شهرداری میکف خيابان، پياده  ها،جداره
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 شود. متر مربع محاسبه میسانتی  50سانتی مترمربع معادل  50مساحت کمتر از  : 4تبصره 

 جدول  ضريب های متغيير تابلوهای سطح شهر 

ردي

 ف

 ضريب  شرح 

 4 موسسات فرهنگی ، هنری ، ورزشی و آموزشگاه ها ) به جز مراکز خصوصی( 1

 4 تابلوی دوم ادارات ، نهادها و سازمانهای دولتی  2

3 

 تابلوهای معرفی صنف ، ادارات ،بانکها و موسسات مالی و اعتباری : 

متر و 3بانکها حداکثر  منصوب بر سردرب ) پيشانی ساختمان ( با عرض واحد صنفی و يا ادارات ،-1-3

 متر 2 ارتفاع

 (  1) شکل ، شماره 

 رايگان

 11 (  5منصوب برروی ديوار محل صنف و ، بانکها ) شکل ، شماره -2-3

متر ارتفاع درمحل صنف و يا بانکها ) شکل ،  6منصوب به ارتفاعات )روی بدنه ساختمان( کمتر از -3-3

 (  3شماره 

12 

متر ارتفاع درمحل صنف و يا بانکها ) شکل ،   6منصوب به ارتفاعات )روی بدنه ساختمان( بيش از -3-3

 (  4شماره 

14 

 17 (  2منصوب برروی بام محل صنف و يا بانکها ) شکل ، شماره -4-3

 30 (  6نصب تابلو در محل ديگری به جز محل صنف و يا بانکها ) شکل ، شماره  -5-3

4 

 تابلوهای تبليغاتی ) برند( اصناف 

 16 (  1منصوب بر روی پيشانی محل صنف ) شکل ، شماره -1-4

 17 (  5منصوب برروی ديوار محل صنف ) شکل ، شماره -2-4

متر ارتفاع در محل صنف ) شکل ، شماره   6منصوب به ارتفاعات ) روی بدنه ساختمان ( کمتر از  -3-4

3 ) 

20 

متر ارتفاع در   6منصوب برروی ديوار محل صنف و ارتفاعات ) روی بدنه ساختمان ( بيشتر از  -4-4

 (  4محل صنف ) شکل ، شماره 

40 

 21 (  2منصوب برروی بام محل صنف ) شکل ، شماره -5-4

 90 (  6نصب تابلوی تبليغاتی در محل ديگری به جز محل صنف ) شکل ، شماره -6-4

 45 تابلوهای منصوب در پمپ بنزين و پمپ گازها  5

 کارشناسی  تابلو مبلمان شهری و ايستگاه های اتوبوس ، تاکسی ، مترو و قطار شهری  6

 کارشناسی  تابلـوهای تبليغـاتی بزرگ ) بيلبـورد( تابلوهای کوچک مقياس ، پل ها   7

8 

 تلويزيون شهری :

 60 تلويزيون منصوب بر پيشانی صنف با پيام خود صنف-1-9

 75 تلويزيون منصوب بر روی بام صنف با پيام خود صنف-2-9

 90 تلويزيون منصوب بر پيشانی صنف با پيام تبليغاتی ) برند( -3-9

 95 تلويزيون منصوب بر روی بام صنف با پيام تبليغاتی ) برند( -4-9

قيمت  تلويزيون منصوب در معابر-5-9
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 کارشناسی 

9 

 مراجعه و  تردد افزايش از ناشی مضاعف خدمات هزينه تحميل به باتوجه–تبليغات صدا و سيما 

 ضمنخراسان شمالی مرکز صداوسيمای( تلويزيون يا  راديو از پخش)تبليغات، پخش  دنبال به شهروندان

 .نمايد واريزبجنورد  شهرداری حساب وبه وصول–محاسبه مزبوررا مساعی،عوارض تشريک

 درصد 2

10 

  و  تردد  افزايش از ناشی مضاعف خدمات هزينه تحميل به باتوجه –عوارض آگهی در روزنامه های محلی 

خراسان  مرکز صداوسيمای( تلويزيون يا  راديو از پخش)تبليغات،  پخش دنبال به شهروندان مراجعه

 .نمايد واريزبجنورد  شهرداری حساب وبه وصول–محاسبه مزبوررا مساعی،عوارض تشريک ضمنشمالی 

 درصد 2

 رايگان عمومی وفرهنگسازی شادباش،تسليت پيام  حاوی موقت ای پارچه تابلوهای  11

12 

 2875000 سبک  تبليغات روی بدنه خودرو

4.312.50 نيمه سنگين 

0 

5.750.00 سنگين 

0 

13 
نصب داربست جهت تبليغات به هر شکل در سطح شهر ممنوع می باشد. ) در موارد خاص هماهنگی با شهرداری 

 الزاميست ( .
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 عوارض مربوط به اراضی

 عوارض ارزش افزوده از اجرای طرح های عمرانی و توسعه شهری
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 نحوه محاسبه عوارض: 

 نحوه محاسبه  Zضريب  ) ارزش افزوده ناشی از اجرای طرحهای تعريض يا توسعه معابر( رديف 

 % 40 برای املاکی که پس از تعريض در بر معبر قرار می گيرند  1

         B (D-F)×Z   
 % 40 برای املاکی که پس از اجرای طرح دارای باقيمانده هستند  2

املاکی که عقب نشينی ندارند ولی معبر مشرف به ملک تعريض   3

 می شود 

40 % 

B  = ارزش گذاری(  ملاک (قيمت کارشناس رسمی دادگستری 

D  ارزش ملک بعد از اجرای طرح = 

F   ارزش ملک قبل از اجرای طرح = 

Z  ارزش افزوده ايجاد شده می باشد.  40= ضريب مصوب شورای اسلامی شهر که حداکثر % 

  از املاک  يا و شوند می  معبر به  مشرف  املاک  جديد  معابر بازگشايی و  آزادسازی اثر  بر مالکين اراضی در  که  مواردی در

   عوارض  مکلفند  مالکين  فلذا گرددمی  ايجاد  افزوده ارزش  مالکين برای  و  گردند می  مشرف بيشتر  عرض به کمتر  عرض

 نمايند.  پرداخت فوق را 

اين عنوان عوارض از اراضی و املاکی که بر اثر اجرای طرح های احداث يا تعريض معابر برای آنها ارزش افزوده ايجاد  

 باشد. درصد ارزش افزوده ايجاد شده برای يکبار قابل وصول می 40می گردد حداکثر به ميزان 

: زمان وصول عوارض حق مشرفيت به هنگام مراجعه مالک يا قائم مقام قانونی وی به شهرداری جهت هر   1تبصره 

 امری در رابطه با ملک او طبق جدول فوق  قابل وصول خواهد بود .  

: املاکی که در اثر تعريض معبر ، قسمتی از آن در تعريض قرار گيرد و شهرداری خسارتی به مالک پرداخت  2تبصره 

 ننمايد حق مشرفيت در مقابل مطالبات مالک قابل پاياپای است.

 عمران و توسعه شهری  عوارض ارزش افزوده ناشی از طرح های: نام عوارض -15
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: املاکی که پس از تعريض در بر معبر قرار می گيرند مادامی که مالک از بر جديد استفاده نمی کند و در و   3تبصره 

 پنجره در بر جديد احداث نمی نمايد مشمول پرداخت اين عوارض نخواهد بود. 

درصد از حق   30املاکی که پس از اجرای طرح در جبهه های بعدی واقع می شوند به ازای هر جبهه : 4تبصره 

 . مشرفيت جبهه اول کسر و مابقی بايد پرداخت گردد

 

عوارض بر ارزش افزوده ناشی از تغییر یاتعیین کاربری عرصه در اجرای طرح های     نام عوارض: -16

 توسعه شهری 

   نحوه محاسبه عوارض:                                                                                                            

ضريب    کاربری  رديف 

Z   

 توضيحات B  ملاک ارزش گذاری

ارزش افزوده ايجاد شده ناشی از  

تغيير کاربری طبق قيمت  

 کارشناس رسمی دادگستری 

 
B*S*Z   1   40% تغيير کاربری از مسکونی به تجاری 

 40% تغيير کاربری ساير کاربری ها به تجاری  2

 40% تغيير کاربری ساير کاربری ها  3

  کميسيون  و  شهرداری موافقت با و  باشند  داده   خواست در تجاری  به  ملک  کاربری   تغيير  برای  مالکين  که صورتی  در-

 .   نمايد  وصول  را  عوارض فوق  بايد  گردد،شهرداری  حاصل کاربری   تغيير 5م

تغيير کاربری يافته اند عوارض    5آن دسته از املاکی که به استناد طرح تفصيلی و يا جامع و يا تاييد کميسيون ماده 

 ارزش افزوده ناشی از تغيير کاربری برای هر متر مربع  به شرح تبصره های ذيل  محاسبه و اخذ می گردد.  

املاکی که دارای سابقه کاربری مسکونی بوده اند و مطابق طرح تفصيلی و جامع، کاربری آن تغيير نموده در   :1تبصره 

يا طرح های آتی شهرسازی هيچ گونه عوارض تغيير کاربری   5صورت اعاده به کاربری اوليه از طريق کميسيون ماده 

 به آن تعلق نمی گيرد. 

: کليه ساختمانها و املاکی که در سطح شهر دارای سابقه مثل گاراژها ، گرمابه ها ، کاروانسرا ها و ساير  2تبصره 

بدون تفکيک  به مسکونی يا کاربری های ديگر   5موارد می باشند ،و در اثر طرح جامع، تفصيلی و يا کميسيون ماده  

 محاسبه ميگردد.  22طبق تعرفه . تغيير يافته باشد 

:از هر کاربری به کاربری تجاری به هر متراژ طبق تعرفه فوق و با قيمت کارشناسرسمی دادگستری وصول می  1بند 

مترمربع علاوه بر تغيير کاربری درخواست تفکيک نيز داشته باشد ضمن   500شود. درصورتيکه مالک جهت املاک تا 

 اصلاحی  قانون شهرداريها اقدام گردد.  101رعايت معابر مورد نياز طبق طبق ماده 
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و يا اسناد ملکی ارائه   59ملاک تعيين کاربری اراضی باغی و زراعی کاربری قبل از اولين طرح جامع سال  :3تبصره 

شده که دارای سابقه زراعی و يا باغ می باشد لازم به توضيح است  اراضی باغی و زراعی که قبلاً  به موجب مصوبه  

 نمی باشند.   2تغيير کاربری يافته و حق و حقوقات مربوطه را پرداخت نموده اند مشمول تبصره  5کميسيون ماده 

مترمربع باشد و مالک درخواست تغيير کاربری نمايد و بعد از   500چنانچه ملکی دارای مساحت بيش از : 4تبصره 

متر    500متر گردد عوارض تغيير کاربری مطابق املاک کمتر از  500رعايت گذر بندی مساحت ملک کمتر از 

 محاسبه می شود.بديهی است تراکم و شاخص  بر اساس مساحت باقيمانده ملک در نظر گرفته می شود. 

به کاربری تجاری تغييريافته و پرونده به کميسيون    5: در خصوص املاکی که بدون مجوز کميسيون ماده   5تبصره 

ارجاع گرديد ه و رای ابقا صادرنمايد شهرداری علاوه بر جريمه و عوارضات مربوطه تغييرکاربری را نيز طبق   100م

 عواض فوق اخذ نمايد.

) پرونده های مطرح شده از   5ماه پس از صدور رای کميسيون ماده  3:  در صورتی که مالکين  ظرف  6تبصره 

اضافه خواهد  (p*s*z) به عوارض تغيير کاربری   % 15به بعد(اقدام به تعيين و تلکيف ملک خود ننمايند  1400سال

 شد. 
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 ماده صد قانون شهرداری ها  11ارزش معاملاتی ساختمان موضوع تبصره : نام عوارض -17

 ) به ازای هر مترمربع( 1404ماده صد قانون شهرداریها سال    11تعرفه ارزش معاملاتی ساختمان موضوع تبصره  

A=K*(Z*P+Q) :   11فرمول محاسبه تبصره   

نوع سازه باکاربری گردشگری ،مسکونی و ساير کاذبری ها   (ريال)1405سال   نحوه محاسبه   

 موجود در طرح تفصيلی که دراين تعرفه وجود ندارد  

 رديف 

 
 

A=K*(Z*P+Q) 

 1 ساختمانی بامصالح بنايی 4812500

 2 نيمه اسکلت   4812500

اسکلت فلز                                                            4812500

        

3 

اسکلت بتن  4812500  4 

سازه های جديد با فناوری نوين    4812500  5 

انبار آشيانه ها و سايه بان ها آلاچيق و ديوار کشی با هر   4812500 

 نوع مصالح 

6 

کاربری های اداری ،دولتی و صنعتی        

ساختمان های اداری )دولتی ،شرکتی و صنعتی( با هرنوع   314212 

 مصالح در کليه مناطق محدوده و حريم 

7 

 کاربری تجاری )خرد و کلان(           

 8 مصالح بنايی  495557 

 9 نيمه اسکلت 897750 

 10 اسکلت فلزی و بتن  897750 

کاربری تجاری )مجتمع ها ی تجاری،بانكها، بیمه ها،موسسات مالی و اعتباری و شرکتها       

  موسسات  و بانکها شعبات و  تجاری  های مجتمع              314212 

اعتباری وبيمه )با هرنوع مصالح(  و  مالی  

11 

 12 امور شعب و ساختمان اداری   4812500 

کاربری پارکینگ )حذف و کسر پارکینگ(                            

مسکونی و ساير کاربريهای موجود در طرح تفصيلی که   48125000 

 دراين تعرفه وجود ندارد 

13 

 14 تجاری و اداری  314212 

 15 بانک ها موسسات مالی و اعتباری و بيمه ها 314212 
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*نکته: تبصره های ذيل پس از صدور رای کميسيون ماده صد مبنی بر جريمه به تفکيک برای هر پرونده قابليت  

 اجرايی دارند. 

متر وبالاتر جزء  24: ارزش معاملاتی ساختمانی کليه قطعاتی که در نقشه بلوک بندی در حاشيه گذرهای 1تبصره 

                                                                    گردد.        می  محاسبه B منطقه  Kقرار دارند ،با ضريب   Cمنطقه

                                                                        

:در کليه موارد فوق علاوه بر جريمه مطابق رای صادره کميسيون ماده صد عوارض زير بنا طبق ضوابط سال  2تبصره 

 پرداخت ،محاسبه و اخذ گردد.

:ملاک محاسبه جريمه درخصوص احداث بنا ،کسر پارکينگ )مقدار مساحت کمتراز يک واحد به شرط تاييد 3تبصره 

آرايش پارکينگ مطابق ضوابط طرح تفصيلی بر اساس زمان وقوع تخلف خواهد بود ( درصورت عدم تامين آرايش ويا 

 کسر پارکينگ و صدور رآی جريمه در کميسيون ماده صد ،بصورت واحدی محاسبه و اخذ می گردد. 

درخصوص روستاهايی که دراثر گسترش محدوده به شهر الحاق شده اند چنانچه سابقه اعيانی )تخلف  :4تبصره 

ساختمانی( واقع در محدوده طرح هادی روستا به قبل از ورود به محدوده برگردد يا فيش آب ،برق و گاز قبل از الحاق 

درخصوص   100را ندارد به عبارت ديگر کميسيون ماده   100به محدوده داشته باشد، قابليت طرح درکميسيون ماده 

تخلف ساختمانی که بعد از ورود به محدوده اتفاق افتاده است تصميم گيری خواهد کرد.درصورت نداشتن مجوز از  

 بخشداری و نهادهای ذيربط فقط عوارضات زيربنای مسکونی اخذ گردد. 

./. مجاز طرح تفصيلی ، کل نيم  35./.مقدار 10:در خصوص ايچجد نيم طبقه تجاری مازاد بر پروانه و بيش از 5تبصره 

ارزش معاملاتی آن با   100طبقه به عنوان تجاری منظور می گردد و اضافه بنای آن پس از ابقاء در کميسيون ماده 

./. کابری تجاری محاسبه و اخذ می گردد و همچنين در خصوص نيم طبقه تبديل شده دارای مجور می بايست  50

 ./. همکفت پرداخت می گردد.  50عوارض زيربنا و تراکم تجاری با ضريب  

 ./. کابری مسکونی محاسبه و اخذ می گردد. 30اضاف بنای انباری مسکونی  – 1

 ./. کاربری محاسبه و اخذ می گردد. 30اضاف بنای احداث پارکينگ مسکونی در زيرزمين و پيلوت    – 2

./. ارزش  30اضاف بنای احداث نيم طبقه تجاری )بالکن  تجاری  و انبارتجاری( در حد مجاز طرح تفصيلی   – 3

 معاملاتی کاربری تجاری محاسبه و اخذ می گردد. 

: باتوجه به ضرورت تامين پارکينگ متناظر با زيربنای خلاف ضابطه توسط مالک در ملک مورد نظر و يا نياز  6تبصره 

به تملک عرصه جهت تامين پارکينگ  با رعايت ضوابط طر ح تفصيلی در صورت صدور رآی جريمه توسط کميسيون  
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مبلغ جريمه بر اساس تبصره يک تعرفه فوق محاسبه و اخذخواهد شد،شهرداری موظف است درآمد حاصل   100ماده  

از کليه جرائم حذف پارکينگ اين تعرفه را به حساب پارکينگ عمومی  واريز نمايد تا بابت مطالعه ،خريد زمين ،  

 احداث و تجهيز پارکينگ عمومی هزينه گردد. 

 نمی گردد.  100: عوارض اتش نشانی صرفا از عوارض وصول  خواهد شد و مشمول جرايم کميسيون ماده  7تبصره 

: درخصوص کسر چشم پله و کسری عرض رمپ و عمق پاگرد از حد مجاز ضوابط طرح تفصيلی وضوابط و  8تبصره 

ريال برای هرطبقه و بيشتر ار  1.000.000مقرارت ملی ساختمان برای هريک از موارد فوق  به ازای هرسانتی متر مبلغ 

 آن  به ازای هر طبقه دوبرابر محاسبه و اخذ می گردد.  

:اماکن و مستحدثات فاقد سقف مانند زمين ورزشی آمفی تئاتر ،پيست موتور سواری  و .... بجز پارکينگ ها  9تبصره 

./. کاربری  50که بدون اخذ مجوز شهرداری احداث شده اند در صورت صدور رآی کميسيون ماده صد مبنی بر جريمه 

 مربوطه به ازای هر متر مربع مساحت مورد استفاده محاسبه و اخذ خواهد شد.

: درصورت پاسخگو نبودن شاخص عرصه چنانچه توسط مالک ،دوبلکس مسکونی ويا چند واحد مسکونی به  10تبصره 

دو واحد تبديل گردد و يا سقف مازاد احداث نمايد و کميسيون ماده صد رآی به ابقاء آن صادر نمايد به ازای هر واحد 

ريال( محاسبه و اخذ گردد  700.000.000مبلغ .  Bريال(،)بلوک 1.000.000.000مبلغ Aتبديلی يا احداثی برای )بلوک

                                      و صرفآ برای يک واحد امکان پذير است                                                                                            

: املاکی که علی رغم عدم رعايت عدد شاخص تقسيم صرفآ يک واحد مسکونی را به دو واحد تبديل نموده  11تبصره 

مطرح و تبديل واحد ابقاء می گردد در صورت کسری شاخص عرصه بيش از   100اند و موضوع در کميسيون ماده  

محاسبه و اخذ گردد. تبديل واحد مسکونی    Z*Pعوارض محلی به ازای هر متر مربع کسری 1تعرفه   10تبصره شماره 

 بيش از اين امکان پذير نيست.                                         .       

: درصورتی که انباری مسکونی در همکف يا زيرزمين خارج از نقشه يا پروانه صادره به نحوی احداث گردد   12تبصره 

که باعث افزايش بنا نشده و يا تغييری در چيدمان پارکينگ ايجاد ننمايد و باعث حذف يا کسر پارکينگ نگردد و  

عوارض محاسبه و   1تعرفه    5همچنين متراژ انباری به شرطی که حدمجاز طرح تفصيلی بيشتر نگردد مطابق تبصره 

اخذ گردد.اين تبصره شامل انباری هايی که خارج از سطح اشغال مچاز و نيم طبقه احداث می گردند،نمی شود . نقشه  

 اصلاحی نيز بايستی به شهرداری ارائه گردد.

 : درخصوص تبديل يک واحد تجاری به دو واحد:13تبصره 
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درصورت تبديل صرفآ يک دربند تجاری به دو بند يا واحد مازاد تجاری پاسخگوبودن شاخص عرصه ،پارکينگ   – 1

،تعداد واحد مجاز و       ساير ضوابط شهرسازی و طرح تفصيلی پس از ابقاء توسط کميسيون ماده صد برای )بلوک    

A    =1.000.000.000ريال( ،)بلوک       B 700.000.000                                                                 ريال(،محاسبه و اخذ گردد

. 

درصورت تبديل صرفا يک دربند تجای به دو دربند يا واحد مازاد تجاری ،پاسخگوی نبودن شاخص عرصه پس از    -2

ريال( ، محاسبه و    700.000.000ريال (،)بلوکA.1.000.0000.000ابقاء توسط کميسيون ماده صد برای) بلوک 

محاسبه و اخذ گردد.                                                   Z*Pاخذ گردد . همچنين برای کسری شاخص عرصه به ازای هر متر مربع کسری

. 

: برای اضافه بنای تجاری مازاد بر پروانه ) بناهای تجاری احداثی بيشتر از ضوابط درج شده در طرح  14تبصره 

به استناد دستورالعمل اجرايی   100تفصيلی ( و بنای تجاری احداثی بدون پروانه ،پس از ابقاء توسط کميسيون ماده 

مورخه  184125عناوين عوارض و بهای خدمات و جدول ضوابط ترتيبات وصول آنها ) ابلاغی وزارت کشور به شماره  

 عوارض تراکم جهت بنای احداث شده محاسبه و اخذ گردد.  100( علاوه بر جرايم ماده29/09/1404

: برای ساير کاربری ها )بجز اداری( و بنای تجاری مازاد بر پروانه در حد مجاز و يا کمتر از ظوابط درج شده  15تبصره 

 عوارض زيربنا محاسبه و اخذ گردد.  100در طرح تفصيلی علاوه بر جرايم ماده  

: برای کليه اضافه بناهای مازاد بر پروانه و احداثی بدون پروانه ادارات و اشخاص حقوقی پس از ابقاء توسط 16تبصره 

، به استناد دستور العمل اجرايی عناوين عوارض و بهاب خدمات و جدول ضوابط ترتيبات وصول  100کميسيون ماده 

عوارض تراکم جهت بنای   100علاوه بر جرايم ماده09/1404/ 29مورخه   184125آنها )ابلاغی وزارت کشور به شماره 

 احداث شده محاسبه و اخذ گردد. 
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 نام درآمد: قدرالسهم تفكیک و افراز اراضی -1

باشد که طبق قـانون اصـلاح مـاده يکی از درآمدهای شهرداری قدرالسهم شهرداری از محل تفکيک و افراز اراضی می

 گردد.وصول می 28/01/1390قانون شهرداری مصوب  101

ـ ادارات ثبت اسناد و املاک و حسب مورد دادگاهها موظفند در موقع دريافت تقاضای تفکيک يا 101ماده  -101ماده  

ای انجام دهند کـه افراز اراضی واقع در محدوده و حريم شهرها، از سوی مالکين، عمل تفکيک يا افراز را براساس نقشه

ای که مالک برای تفکيک زمين خود تهيه نموده و جهت تصويب در قبلاً به تأييد شهرداری مربوط رسيده باشد. نقشه

نمايد، بايد پس از کسر سطوح معابر و قدرالسهم شهرداری مربوط به خدمات عمومی قبال رسيد، تسليم شهرداری می

 از کل زمين، از طرف شهرداری حداکثر ظرف سه ماه تأييد و کتباً به مالک ابلاغ شود.

تواند خود تقاضـای تفکيـک يـا افـراز را بـه تکليف از سوی شهرداری مالک میبعد از انقضاء مهلت مقرر و عدم تعيين

های عمومی با أخذ نظر های مقرر در خصوص معابر، شوارع و سرانهدادگاه تسليم نمايد. دادگاه با رعايت حداکثر نصآب

 نمايد.(، به موضوع رسيدگی و اتخاذ تصميم می5کميسيون ماده )

( حداکثر ظرف دو ماه بايد به دادگاه مذکور پاسخ دهد. در صورت عدم ارسال پاسخ در مدت فـوق، 5کميسيون ماده )

دادگاه با ملاحظه طرح جامع و تفصيلی در چهارچوب ساير ضوابط و مقررات، به موضوع رسيدگی و رأی مقتضی صادر 

 نمايد.می

های تفکيک و ضوابط و مقررات آخرين طرح جامع و تفصيلی مصوب در محـدوده شـهرها و : رعايت حدنصآب1تبصره 

ها و دستورالعملهای مرتبط با قوانين از جمله قـوانين ذيـل، در تهيـه و نامهها، ضوابط، آيينهمچنين رعايت حدنصآب

 های تفکيکی موضوع اين قانون توسط شهرداريها الزامی است:تأييد کليه نقشه

  1366( قانون زمين شهری مصوب سال 15( و )14ـ مواد )

فروش و واگذاری اراضی فاقد کاربری مسکونی برای امر مسکن به شرکتهای تعاونی مسکن و ساير اشخاص ـ قانون منع

 1381حقيقی و حقوقی مصوب سال 

 

 و اصلاحات بعدی آن 1374ها مصوب سال ـ قانون حفظ کاربری اراضی زراعی و باغ
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و  1385ـ قانون جلوگيری از خردشدن اراضـی کشـاورزی و ايجـاد قطعـات مناسـب فنـی ـ اقتصـادی مصـوب سـال 

 اصلاحات بعدی آن

 ( قانون تأسيس شورای عالی شهرسازی و معماری ايران و اصلاحات بعدی آن5ـ ماده )

 اقدام خواهدشد. 1366( قانون زمين شهری مصوب سال 11( ماده )1در مورد اراضی دولتی، مطابق تبصره ) :2تبصره 

:در اراضی با مساحت بيشتر از پانصد مترمربع که دارای سند ششدانگ است شـهرداری بـرای تـأمين سـرانه   3تبصره 

( و برای تأمين اراضی مـورد نيـاز احـداث شـوارع و معـابر %25فضای عمومی و خدماتی تا سقف بيست و پنج درصد )

عمومی شهر در اثر تفکيک و افراز اين اراضی مطابق با طرح جامع و تفصيلی با توجـه بـه ارزش افـزوده ايجادشـده از 

نمايد. شهرداری مجاز است بـا ( از باقيمانده اراضی را دريافت می%25عمل تفکيک برای مالک، تا بيست و پنج درصد )

 توافق مالک قدرالسهم مذکور را براساس قيمت روز زمين طبق نظر کارشناس رسمی دادگستری دريافت نمايد.

( و معابر و شوارع عمومی و اراضی خدماتی که در اثر تفکيک و افراز و صدور 3کليه اراضی حاصل از تبصره ):4تبصره 

وجهی به صـاحب ملـک پرداخـت شود، متعلق به شهرداری است و شهرداری در قبال آن هيچ  سند مالکيت ايجاد می

 نخواهدکرد.

تواند بـا در مواردی که امکان تأمين انواع سرانه، شوارع و معابر از زمين موردتفکيک و افراز ميسر نباشد، شهرداری می

 تصويب شورای اسلامی شهر معادل قيمت آن را به نرخ کارشناسی دريافت نمايد.

شده و متخلفين، طبق قانون مجازات :هرگونه تخلف از موضوع اين قانون در تفکيک يا افراز اراضی، جرم تلقی  5تبصره 

 اسلامی و قانون تخلفات اداری تحت پيگرد قانونی قرار خواهندگرفت.
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 اراضی و واحد مسكونی از اراضی واگذاری دولت %10نام درآمد: سهم   -2

ده درصـد از  28/8/1370ها مصـوب قانون نحوه تقويم ابنيه، املاک و اراضـی موردنيـاز شـهرداری  6به استناد تبصره  

 گردد.اراضی و واحدهای مسکونی به قيمت تمام شده به شهرداری واگذاری می

گيرد دولت ها قرار میجهت تأمين معوض ابنيه، املاک، اراضی شرعی و قانون مردم که در اختيار شهرداری :  6تبصره  

ها اختصاص دهـد تـا واحدهای مسکونی قابل واگذاری را با قيمت تمام شده به شهرداری از اراضی و %10موظف است  

 .گرددها به عنوان معوض تحويلپس از توافق بين مالکين و شهرداری

هنگام ورود به محدوده شـهر هنگـام تقاضـای مـالکين   اراضی رایگان سهم شهرداری  %20نام درآمد: تا   -3

جهت اراضی خود از حريم شهر به داخل محدوده شهر برابر تبصره چهار قانون تعيين وضعيت املاک مصـوب 

 گيرد.به شرح ذيل رايگان به شهرداری تعلق می 29/8/1367

سـازی بندی و تفکيـک و ساختمانهای مجاز برای قطعهدر مواردی که تهيه زمين عوض در داخل محدوده :1تبصره  

های مصوب توسعه شهری مـورد تأييـد مراجـع قـانونی قـرار محدوده مزبور طبق طرحميسر نباشد و احتياج به توسعه

اراضی بـرای اسـتفاده از مزايـای ورود بـه محـدوده توانند در مقابل موافقت با تقاضای صاحبانبگيرد، مراجع مزبور می

لازم بـرای سـازی زمـين و واگـذاری سـطوحتوسعه و عمران شهر، علاوه بر انجام تعهـدات مربـوط بـه عمـران و آماده

هـای از اراضی آنها را برای تأمين عوض اراضی واقـع در طرح  %20تأسيسات و تجهيزات و خدمات عمومی، حداکثر تا  

 های نوسازی و بهسازی شهری، به طور رايگان دريافت نمايند.همچنين اراضی عوض طرحموضوع اين قانون و

 نام درآمد: عوارض نوسازی و عمران شهری  -4

بـا اصـلاحات بعـدی توسـط شـهرداری از   7/9/1347اين عوارض به استناد قانون نوسازی و عمـران شـهری مصـوب  

 شهروندان بايد وصول گردد.

 

 نام درآمد: فروش اموال منقول و غیرمنقول  -5

ها با مجوز شورای اسلامی شهر نسبت به فروش شهرداری  12/4/1346ها مصوب  نامه شهرداریآيين  13به استناد ماده  

 نمايد.اموال منقول و غيرمنقول خود اقدام می
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فروش اموال منقول و غيرمنقول و اجاره اموال غيرمنقول شهرداری از طريق مزايـده کتبـی صـورت خواهـد   -13ماده  

های واحدها و تاسيسات موسسـات تابعـه شـهرداری بـا گرفت لکن در مورد فروش اموال منقول و اجاره دادن فرآورده

 توان از طريق مزايده حضوری )حراج( اقدام نمود.جلب موافقت شورای اسلامی شهر می

 گذارینام درآمد: مشارکت و سرمایه  -6

گذاری موضوع بخشنامه شماره نامه سرمايهنامه مالی شهرداری و همچنين مفاد شيوهتواند با رعايت آيينشهرداری می

 وزارت کشور اقدام نمايد. 19/12/1399مورخ  199049

 نام درآمد: عوارض ارزش افزوده و عوارض آلایندگی   -7

وزارت دارايـی   12/4/1400و اصلاحات بعـدی و مصـوب    17/2/1387به استناد قانون ماليات بر ارزش افزوده مصوب  

های ها بـه نسـبتهای ماليـاتی اسـتانهای شهرداری را به صورت متمرکز وصول و از طريق سازمانتعدادی از عوارض

 نمايد.تعيين شده به حساب هر شهرداری واريز می

 های دولتی و مردمیکمک: درآمد  نام  -8

 گردد.های دولتی پس از واريز به حساب شهرداری هزينه میکمک -1

گردد ها به حساب شهرداری واريز میقانون شهرداری  55ماده    10های مردمی که به استناد بند  در خصوص کمک  -2

 کرد اقدام نمايد.بايد ابتدا مصوبه شورای اسلامی اخذ و سپس به استناد مصوبه شورا نسبت به هزينه
 اهدا و قبول اعانات و هدايا به نام شهر با تصويب شورای اسلامی شهر -55ماده   10بند 

 ر ) طبق  دستورالعمل قانون درآمد پايداحق واگذاری   %1نقل و انتقال و  %2نام درآمد :  -9

 

 

  


